Проект

Д   О  Г  О  В  О  Р

аренды  земельного  участка 

от _____________                                                  №  _______                                                            г. Азов

На основании протокола_______________________________ Департамент имущественно-земельных отношений администрации города Азова, в лице ____________, действующего на основании Положения о Департаменте, именуемый в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, с одной стороны ___________________________________, в лице _______________________________ действующего на основании ____________________, именуемый в дальнейшем АРЕНДАТОР, с другой стороны, и именуемые в дальнейшем «СТОРОНЫ», заключили настоящий договор (далее - ДОГОВОР) о нижеследующем:

1. Предмет ДОГОВОРА

1.1. На основании Протокола ___________ АРЕНДОДАТЕЛЬ предоставляет, а АРЕНДАТОР принимает в аренду земельный участок (далее - УЧАСТОК) из земель «земли населенных пунктов»:
· кадастровый номер: 61:45:________________
· расположенного по адресу: Ростовская обл., г. Азов, ________________

· разрешенное использование: «______________________________»

· в границах, указанных в кадастровом паспорте УЧАСТКА, прилагаемого к настоящему ДОГОВОРУ и являющегося его неотъемлемой частью, площадью: ______________ кв.м.

1.2. АРЕНДОДАТЕЛЬ гарантирует, что на момент заключения договора УЧАСТОК не обременен правами третьих лиц, под арестом не состоит.
1.3. Обременения…..

2. Срок ДОГОВОРА

2.1. ДОГОВОР действует до ____________ года. Условия ДОГОВОРА применяются к отношениям сторон, возникшим после его подписания.

2.2. Настоящий договор подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Размер арендной платы в год за УЧАСТОК составляет:  __________________  рублей.

3.2. Арендная плата за период  с «___» _______  г. до «____» ________  г. производится АРЕНДАТОРОМ разовым платежом в сумме _________ ( ____) рублей, за исключением суммы задатка _______ (_________) рублей - платежное поручение № ___ от __.__.20__ г., что составляет _____  рублей (_______)  в 10-дневный срок со дня заключения настоящего договора.
3.3. Арендная плата с ______________  года вносится АРЕНДАТОРОМ ежемесячно, пропорционально количеству дней в месяц, не позднее двадцатого числа отчетного месяца путем перечисления по следующим реквизитам: Наименование получателя: УФК по РО (Минимущество РО), ИНН 6163021632, КПП 616301001, ОКТМО 60704000, Номер счета получателя: 40101810303490010007, Наименование банка: Отделение по Ростовской области Южного главного управления Центрального банка Российской Федерации (Отделение Ростов-на-Дону), БИК 046015001, Код бюджетной классификации: 81511105012040000120, Наименование платежа: Арендная плата за землю.
3.4. Размер арендной платы изменяется Арендодателем в одностороннем порядке в случае установления коэффициентов связанных с изменением уровня инфляции (иных коэффициентов), изменениями и дополнениями, вносимыми в нормативно-правовых акты Российской Федерации, Ростовской области, органов местного самоуправления, устанавливающих кадастровую стоимость земельного участка, ставки, значения и коэффициенты, используемые в расчете арендной платы за землю. В этом случае размер арендной платы считается измененным с момента официальной публикации нормативно-правового акта или с момента, указанного в нормативно-правовом акте и обязательного заключения дополнительного соглашения не требуется.

4. Права и обязанности СТОРОН
4.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения ДОГОВОРА при использовании земельного УЧАСТКА не по целевому назначению, в случае градостроительной необходимости использования земельного участка в иных целях, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при не внесении арендной платы более чем за 6 месяцев, в случае не подписания АРЕНДАТОРОМ дополнительных соглашений к ДОГОВОРУ в соответствии с п. 3.4 и нарушении других условий настоящего ДОГОВОРА.

4.1.2.  На беспрепятственный допуск на территорию арендуемого земельного УЧАСТКА с целью его осмотра на предмет соблюдения условий ДОГОВОРА.

4.1.3.  На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества УЧАСТКА и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности АРЕНДАТОРА, а также по иным основаниям, предусмотренным Законодательством Российской Федерации.

4.2. АРЕНДОДАТЕЛЬ обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме условия ДОГОВОРА.

4.2.2. Передать АРЕНДАТОРУ УЧАСТОК по акту приема - передачи в недельный срок с момента подписания настоящего ДОГОВОРА.

4.2.3. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом АРЕНДАТОРА в средствах массовой информации.

4.3. АРЕНДАТОР имеет право:

4.3.1. Использовать УЧАСТОК на условиях, установленных ДОГОВОРОМ.

4.3.2. Сдавать УЧАСТОК в субаренду только с согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ.

4.4. АРЕНДАТОР обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия ДОГОВОРА.

4.4.2. Использовать УЧАСТОК в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

4.4.3.  Уплачивать в размере и на условиях, установленных ДОГОВОРОМ, арендную плату.

4.4.4.  Обеспечить АРЕНДОДАТЕЛЮ (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на УЧАСТОК по их требованию.

4.4.5.  После подписания ДОГОВОРА и изменений к нему произвести государственную регистрацию в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4.4.6.  Письменно сообщить АРЕНДОДАТЕЛЮ не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении УЧАСТКА, как в связи с окончанием срока действия ДОГОВОРА, так и при досрочном его освобождении.

4.4.7.  Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом УЧАСТКЕ и прилегающей к нему территории.

4.4.8.  Письменно в десятидневный срок уведомить АРЕНДОДАТЕЛЯ об изменении своих реквизитов, наименования, местонахождения или реорганизации.

4.4.9.  В случае прекращения деятельности АРЕНДАТОРА или передачи прав АРЕНДАТОРА на здание, сооружения другому лицу в десятидневный срок направить АРЕНДОДАТЕЛЮ письменно уведомление об этом с указанием наименования и реквизитов лица, к которому перешли права, даты их перехода и с приложением копий документов, подтверждающих переход права.

4.4.10.  Соблюдать правила благоустройства и санитарного содержания г. Азова.
4.5. АРЕНДОДАТЕЛЬ и АРЕНДАТОР имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность сторон
5.1.  За нарушение условий ДОГОВОРА СТОРОНЫ несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2.  За нарушение срока внесения арендной платы по ДОГОВОРУ, АРЕНДАТОР выплачивает АРЕНДОДАТЕЛЮ пени из расчета 0,1% от размера невнесенной арендной платы за каждый день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 3.3 ДОГОВОРА.

5.3.  Ответственность СТОРОН за нарушение обязательств по ДОГОВОРУ, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

5.4.  Не использование земельного УЧАСТКА АРЕНДАТОРОМ не может служить основанием для невнесения арендной платы за землю.

5.5.  В случае неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по договору другая сторона направляет нарушившей стороне претензию, в которой указывает срок устранения нарушения. Если сторона не устранила нарушение в срок, другая сторона вправе требовать досрочного расторжения договора аренды.

5.6.  В случае, если действия АРЕНДАТОРА привели к ухудшению качественных характеристик земельного участка, экологической и санитарно-эпидемиологической обстановки на арендуемой территории, АРЕНДАТОР обязан возместить АРЕНДОДАТЕЛЮ причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ. Ущерб определяется комиссией с участием АРЕНДОДАТЕЛЯ и привлечением уполномоченных служб.

5.7.  Уплата пени и штрафа, установленных договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

5.8.  За нарушение условий ДОГОВОРА, не оговорённых особо в настоящем разделе, СТОРОНЫ несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.
6. Изменение, расторжение и прекращение ДОГОВОРА

6.1  Все изменения и дополнения к ДОГОВОРУ оформляются СТОРОНАМИ в письменной форме.

6.2. ДОГОВОР может быть расторгнут по требованию АРЕНДОДАТЕЛЯ по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных  в п. 4.1.1.

6.3. Договор считается прекращенным с даты, указанной в п. 2.1. настоящего договора.

Подписание акта приема-передачи при этом не требуется.

7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры, возникающие между СТОРОНАМИ, возникающие по ДОГОВОРУ, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Особые условия ДОГОВОРА

8.1 Договор субаренды земельного участка подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним и направляется АРЕНДОДАТЕЛЮ для последующего учета.

8.2. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия ДОГОВОРА.

8.3. При досрочном расторжении ДОГОВОРА договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

8.4. Расходы по государственной регистрации ДОГОВОРА, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на АРЕНДАТОРА.

8.5. ДОГОВОР составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
8.6. Арендатор обязан поддерживать прилегающую территорию в надлежащем санитарном состоянии.

8.7. Арендатору необходимо выполнить благоустройство прилегающей территории.

8.8. Арендатору необходимо заключить договор на вывоз ТБО.

8.9. Платеж по данному ДОГОВОРУ необходимо производить отдельным платежным поручением (квитанцией).

9. Приложения к договору

1. Акт приема – передачи.

2. Кадастровый паспорт земельного участка.

10. Реквизиты сторон
	АРЕНДОДАТЕЛЬ                                                    
	АРЕНДАТОР

	Департамент имущественно-земельных                     отношений администрации города Азова
Адрес:  346780, Ростовская обл., г. Азов,                     ул. Пушкина, 27                                                         тел. 4-09-93, 4-30-51
	

	
	

	
	


11. Подписи сторон

	АРЕНДОДАТЕЛЬ  

____________ 
______________________ Н.Е. Юхнов                       

МП                                                                             
	АРЕНДАТОР

_________________________



АКТ ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, РАСПОЛОЖЕННОГО ПО АДРЕСУ:


г. Азов, __________________________________

от ____________________ 

Департамент имущественно-земельных отношений администрации города Азова, в лице _____________________, действующего на основании Положения о Департаменте, именуемый в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, с одной стороны, и __________________________________________________ (действующего на основании _______), именуемый в дальнейшем АРЕНДАТОР, с другой стороны, составили настоящий акт приема – передачи на основании договора аренды земельного участка от _________ № ___________.

АРЕНДОДАТЕЛЬ передает АРЕНДАТОРАМ земельный участок общей площадью ________ кв. м, расположенный по адресу: г. Азов, Ростовская обл., _____________, кадастровый номер: 61:45:________________.

АРЕНДОДАТЕЛЬ передает АРЕНДАТОРАМ земельный участок в состоянии соответствующем условиям выше указанного договора.

АРЕНДАТОРЫ принимают земельный участок общей площадью ______ кв.м, расположенный по адресу: г. Азов, Ростовская обл., ул. ______________________, кадастровый номер: 61:45:____________________.

Претензий к земельному участку не имеют.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ  

_______________________________ 
______________________ Н.Е. Юхнов                       

МП

                                                                                         
	АРЕНДАТОР




