проект
      АЗОВСКАЯ  ГОРОДСКАЯ ДУМА

ШЕСТОГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ

_________                                             № ___

О внесении изменений в решение Азовской городской Думы от 08.10.2009 № 336 

В соответствии со статьями 30, 31, 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификаторов видов разрешенного использования земельных участков», Уставом муниципального образования «Город Азов», с учетом протоколов публичных слушаний по проекту внесения изменений в решение Азовской городской Думы от 08.10.2009 № 336 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Азов», и заключениях об их результатах,

Азовская городская Дума

РЕШИЛА:

1. Внести изменения в приложение к решению Азовской городской Думы от 08.10.2009 № 336 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Азов» изложив статью 48. «Назначение территориальных зон и виды разрешенного использования» в новой редакции согласно Приложению к настоящему решению.
2. Настоящее решение вступает в силу со дня его  официального опубликования.

Председатель городской Думы – 

глава города Азова 




           Е.В. Карасев
Проект решения внесен 
администрацией города Азова
	
	Приложение к решению 

Азовской городской Думы

«____»_________2017г.




Статья 48. Назначения территориальных зон и 

виды разрешенного использования

Ж
 Жилые зоны

Ж1пром

Зона односемейных жилых домов коттеджного типа, расположенных в ареале СЗЗ промпредприятий:
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства, в том числе отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа, здания одноквартирных жилых домов; здания одноквартирных жилых домов усадебного типа; отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа; блокированные жилые дома (далее по тексту объекты индивидуального жилищного строительства) - 200 квадратных метров;
1.2. Максимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства – не нормируется.
1.3. Минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка для индивидуального жилищного строительства принимать 3 этажа.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
4. Минимальные отступы от границ земельных участков для объектов индивидуального жилищного строительства – 1 метр.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.
6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов индивидуального жилищного строительства – 38%.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
Основные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа;

- здания органов государственной власти и местного самоуправления, суды, прокуратура;

- общеобразовательные учреждения;

- дошкольные образовательные учреждения;

- специальные и специализированные образовательные учреждения;

- отделения полиции;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции и переговорные пункты;

- здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка;

- пожарные части, здания и помещения для размещения подразделений пожарной охраны;

- аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения города;

- объекты гражданской обороны, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.); 

- автозаправочные станции;

- строительство и эксплуатация инженерных сетей;

- строительство и эксплуатация мелиоративных сооружений;

- строительство и эксплуатация автомобильных дорог;

- строительство и эксплуатация дренажной системы;

- строительство и эксплуатация железнодорожных сетей;

- строительство и эксплуатация торговых объектов;

- строительство и эксплуатация автостоянок;

- автомобильная дорога с элементами обустройства;

- строительство и эксплуатация объектов сельскохозяйственного назначения и сельскохозяйственного использования (элеваторов, зерноскладов); 

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- складские здания и сооружения отдельно стоящие;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- для размещения морского порта;

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- благоустройство территории;

- благоустройство внутридворовой территории, строительство улично-дорожной сети.

Условно разрешенные виды использования:

- теплицы;

- парки, скверы, бульвары;

- справочные бюро, библиотеки;

- музеи, выставочные залы;

- салоны сотовой связи, фотосалоны, пункты продажи сотовых телефонов и приёма платежей;

- амбулаторно-поликлинические учреждения (отдельно стоящие); 

- пункты оказания первой медицинской помощи, санитарно-эпидемиологические станции;

- центры медицинских консультаций населения; 

- медицинские кабинеты, аптеки, аптечные пункты;

- молочные кухни;

- пошивочные ателье и мастерские, парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты;

- прачечные и химчистки; 

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованные изделия, изделия народных промыслов);

- ветеринарные лечебницы для мелких домашних животных;

- общественные туалеты;

- здания и сооружения культовых учреждений;

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и молодёжи;

- предприятия общественного питания;

- бани, сауны общего пользования, фитнес-клубы;

- автомойки мощностью не более двух постов;

- физкультурно-спортивные комплексы без включения в их состав открытых спортивных сооружений с трибунами для размещения зрителей;

- спортзалы, общественные бассейны, в т.ч. с открытыми (летними) ваннами;

- открытые площадки для занятий групповыми видами спорта;

- постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью;

- временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные постройки, летние кухни, гаражи для хранения автомобилей и маломерных судов, строения для домашней птицы и животных, содержание которых не требует выпаса, сады, огороды, палисадники, отдельно стоящие беседки и навесы на приусадебном участке;

- отдельно стоящие индивидуальные бассейны, бани и сауны, расположенные на приусадебных участках (при условии подключения к централизованным сетям водоотведения);

- надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем), индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора технической воды;

- открытые площадки для индивидуальных занятий спортом и физкультурой; 

- площадки для сбора мусора;

- гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

- сооружения локального инженерного обеспечения;

- школьные сады;

- учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками;

- закрытые гаражи-стоянки специальных автомобилей.

Ж1
Зона односемейных жилых домов коттеджного типа:

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства, в том числе отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа, здания одноквартирных жилых домов; здания одноквартирных жилых домов усадебного типа; отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа; блокированные жилые дома (далее по тексту объекты индивидуального жилищного строительства) - 200 квадратных метров;

1.2. Максимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства – не нормируется.
1.3. Минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка для индивидуального жилищного строительства принимать 3 этажа.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
4. Минимальные отступы от границ земельных участков для объектов индивидуального жилищного строительства – 1 метр.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов индивидуального жилищного строительства – 38%.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
8. Многоквартирные жилые дома до 3-х этажей должны быть выполнены со скатными кровлями. 
Основные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа;

- здания органов государственной власти и местного самоуправления, суды, прокуратура;

- общеобразовательные учреждения;

- дошкольные образовательные учреждения;

- специальные и специализированные образовательные учреждения;

- отделения полиции;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции и переговорные пункты;

- здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка;

- пожарные части, здания и помещения для размещения подразделений пожарной охраны;

- аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения города;

- объекты гражданской обороны, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т. п.);

- здания одноквартирных жилых домов;

- здания одноквартирных жилых домов усадебного типа;

- здания одноквартирных жилых домов со встроенными и пристроенными нежилыми помещениями;

- здания одноквартирных жилых домов с отдельно стоящими торговыми объектами;

- здания одноквартирных жилых домов с нестационарными торговыми объектами;

- здания многоквартирных жилых домов до 3-х этажей включительно;

- административные здания;

- здания и сооружения культовых учреждений;

- улицы, проезды, площади, тупики, бульвары, скверы;

- благоустройство территории;

- все виды растениеводства;

- расчистка и устройство берегоукрепления;

- спортивно - развлекательные комплексы;

- строительство и эксплуатация магазина; 

- строительство и эксплуатация магазина с отделом приготовления кондитерской продукции;

- строительство центра общения;

- гостиницы, дома приема гостей,

- центры обслуживания туристов;

- объекты общественного питания;

- станция технического обслуживания автомобилей;

- строительство гаражей для хранения автомобилей;

- объекты коммунального – бытового обслуживания;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций;

- сельскохозяйственные предприятия и объекты сельскохозяйственного назначения;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- автозаправочные станции;

- складские здания и сооружения;

- автомобильные дороги;

- благоустройство внутридворовой территории, строительство улично-дорожной сети.

Условно разрешенные виды использования:

- теплицы;

- справочные бюро, библиотеки;

- музеи, выставочные залы;

- салоны сотовой связи, фотосалоны, пункты продажи сотовых телефонов и приёма платежей;

- амбулаторно-поликлинические учреждения (отдельно стоящие); 

- пункты оказания первой медицинской помощи, санитарно-эпидемиологические станции;

- центры медицинских консультаций населения; 

- медицинские кабинеты, аптеки, аптечные пункты;

- молочные кухни;

- пошивочные ателье и мастерские, парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты;

- прачечные и химчистки; 

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованные изделия, изделия народных промыслов);

- ветеринарные лечебницы для мелких домашних животных;

- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения; 

- общественные туалеты;

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и молодёжи;

- предприятия общественного питания;

- бани, сауны общего пользования, фитнес-клубы;

- автомойки мощностью не более двух постов;

- физкультурно-спортивные комплексы без включения в их состав открытых спортивных сооружений с трибунами для размещения зрителей;

- спортзалы,

- общественные бассейны, в т.ч. с открытыми (летними) ваннами;

- открытые площадки для занятий групповыми видами спорта;

- постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные постройки, летние кухни, гаражи для хранения автомобилей и маломерных судов, строения для домашней птицы и животных, содержание которых не требует выпаса, сады, огороды, палисадники, отдельно стоящие беседки и навесы на приусадебном участке;

- отдельно стоящие индивидуальные бассейны, бани и сауны, расположенные на приусадебных участках (при условии подключения к централизованным сетям водоотведения);

- надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем), индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора технической воды;

- открытые площадки для индивидуальных занятий спортом и физкультурой; 

- открытые места для стоянки автомобилей;

- площадки для сбора мусора;

- гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

- сооружения локального инженерного обеспечения;

- школьные сады;

- учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками;

- закрытые гаражи-стоянки специальных автомобилей;

- индивидуальные отдельно стоящие гаражи для хранения автомобиля.

Ж2 Зона жилых домов на 2-3 семьи и многоквартирных домов не выше 3-х этажей

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства, в том числе отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа, здания одноквартирных жилых домов; здания одноквартирных жилых домов усадебного типа; отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа; блокированные жилые дома (далее по тексту объекты индивидуального жилищного строительства) - 200 квадратных метров;

1.2. Максимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства – не нормируется.

1.3. Минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка для индивидуального жилищного строительства принимать - 3 этажа.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков для объектов индивидуального жилищного строительства – 1 метр.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов индивидуального жилищного строительства – 38%.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
8. Многоквартирные жилые дома до 3-х этажей должны быть выполнены со скатными кровлями. 

Основные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа;

- блокированные жилые дома;

- многоквартирные дома не выше 3-х этажей;

- здания органов государственной власти и местного самоуправления, суды, прокуратура;

- общеобразовательные учреждения;

- дошкольные образовательные учреждения;

- пожарные части, здания и помещения для размещения подразделений пожарной охраны;

- аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения города;

- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения; 

- общественные туалеты;

- объекты гражданской обороны, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т. п.);

- здания одноквартирных жилых домов;

- здания одноквартирных жилых домов усадебного типа;

- благоустройство территории;

- объекты коммунального – бытового обслуживания;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций;

- строительство водных объектов для отдыха, спорта и стоянки маломерных судов;

- строительство искусственного водоема, образуемого в процессе намыва песчаного основания на территориях под строительство жилой зоны;

- автозаправочные станции;

- здания одноквартирных жилых домов со встроенными и пристроенными нежилыми помещениями;

- здания одноквартирных жилых домов с отдельно стоящими торговыми объектами;

- здания одноквартирных жилых домов с нестационарными торговыми объектами;

- здания многоквартирных жилых домов до 3-х этажей включительно;

- административные здания;

- спортивно - развлекательные комплексы;

- магазины; 

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

- объекты общественного питания;

- станция технического обслуживания автомобилей;

- строительство гаражей для хранения автомобилей;

- под установку нестационарных объектов;

- складские здания и сооружения;

- благоустройство внутридворовой территории, строительство улично-дорожной сети;

- автомобильные дороги;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- улицы, проезды, площади, тупики, бульвары, скверы;

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

- офисы; 

- отделения банков;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, 

занятий детей и молодёжи;

-  поликлиника на 1-м этаже многоквартирного дома;

- поликлиника в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому;

- магазин товаров первой необходимости на первом этаже многоквартирного дома;

- магазин товаров первой необходимости в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому; 

- бани, сауны общего пользования, фитнес-клубы;

- автомойки мощностью не более двух постов;

- физкультурно-спортивные комплексы без включения в их состав открытых спортивных сооружений с трибунами для размещения зрителей;

- спортзалы; 

- общественные бассейны, в т.ч. с открытыми (летними) ваннами;

- открытые площадки для занятий групповыми видами спорта;

- специальные и специализированные образовательные учреждения;

- справочные бюро, библиотеки;

- музеи, выставочные залы;

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) на первом этаже многоквартирного дома; 

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому;

- индивидуальное обслуживание клиентов на первом этаже многоквартирного дома; 

- индивидуальное обслуживание клиентов в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому; 

- салоны сотовой связи, фотосалоны, пункты продажи сотовых телефонов и приёма платежей;

- амбулаторно-поликлинические учреждения (отдельно стоящие); 

- пункты оказания первой медицинской помощи, санитарно-эпидемиологические станции;

- центры медицинских консультаций населения; 

- медицинские кабинеты, аптеки, аптечные пункты; 

- молочные кухни;

- отделения полиции;

- отдельно стоящие и встроенные приёмные пункты и мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т. п.);

- пошивочные ателье и мастерские, парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты;

- прачечные и химчистки; 

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованные изделия, изделия народных промыслов);

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции и переговорные пункты;

- ветеринарные лечебницы для мелких домашних животных;

- здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка;

- здания и сооружения культовых учреждений;

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

- постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные постройки, летние кухни, гаражи для хранения автомобилей и маломерных судов, строения для домашней птицы и животных, содержание которых не требует выпаса, сады, огороды, палисадники, отдельно стоящие беседки и навесы на приусадебном участке;

- встроенные и подземные гаражи;

- отдельно стоящие индивидуальные бассейны, бани и сауны, расположенные на приусадебных участках (при условии подключения к централизованным сетям

водоотведения);

- надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем), индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора технической воды;

- открытые площадки для индивидуальных занятий спортом и физкультурой; 

- открытые места для стоянки автомобилей;

- площадки для сбора мусора;

- гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

- сооружения локального инженерного обеспечения;

- школьные сады;

- учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками;

- закрытые гаражи-стоянки специальных автомобилей;

- индивидуальные отдельно стоящие гаражи для хранения автомобиля.

Ж3 Зона многоквартирных домов в 4-5 этажей

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства, в том числе отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа, здания одноквартирных жилых домов; здания одноквартирных жилых домов усадебного типа; отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа; блокированные жилые дома (далее по тексту объекты индивидуального жилищного строительства) - 200 квадратных метров;

1.2. Максимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства – не нормируется.

1.3. Минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка для индивидуального жилищного строительства принимать - 3 этажа.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
4. Минимальные отступы от границ земельных участков для объектов индивидуального жилищного строительства – 1 метр.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов индивидуального жилищного строительства – 38%.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
8. Многоквартирные жилые дома до 3-х этажей должны быть выполнены со скатными кровлями. 

Основные виды разрешенного использования:

- блокированные жилые дома;

- многоквартирные дома до 5-ти этажей включительно;

- здания органов государственной власти и местного самоуправления, суды, прокуратура;

- историко-культурные заповедники;

- общеобразовательные учреждения;

- дошкольные образовательные учреждения;

- отделения полиции;

- здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка;

- пожарные части, здания и помещения для размещения подразделений пожарной охраны;

- медицинские кабинеты, аптеки, аптечные пункты;

- здания одноквартирных жилых домов;

- здания одноквартирных жилых домов усадебного типа;

- здания одноквартирных жилых домов коттеджного типа;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- здания одноквартирных жилых домов со встроенными и пристроенными нежилыми помещениями;

- здания одноквартирных жилых домов с отдельно стоящими торговыми объектами;

- здания одноквартирных жилых домов с отдельно стоящим зданием офис-салон красоты;

- здания одноквартирных жилых домов с нестационарными торговыми объектами;

- здания многоквартирных жилых домов до 3-х этажей включительно;

- административные здания;

- спортивно - развлекательные комплексы;

- магазины; 

- офисы;

- благоустройство территории;

- объекты общественного питания;

- индивидуальное обслуживание клиентов в отдельно стоящем здании;

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

- станция технического обслуживания автомобилей;

- строительство гаражей для хранения автомобилей;

- объекты коммунального – бытового обслуживания;

- складские здания и сооружения;

- амбулаторно-поликлинические учреждения (отдельно стоящие);

- благоустройство внутридворовой территории, строительство улично-дорожной сети;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций;

- автозаправочные станции;

- открытые места для стоянки автомобилей;

- гостевые автостоянки.

Условно разрешенные виды использования:

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

- офисы, 

- отделения банков;

- многоквартирные дома свыше 5-ти этажей;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и молодёжи;

- поликлиника на 1-м этаже многоквартирного дома;

- поликлиника в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому;

- магазин товаров первой необходимости на первом этаже многоквартирного дома;

- магазин товаров первой необходимости в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому; 

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) на первом этаже многоквартирного дома; 

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому;

- индивидуальное обслуживание клиентов на первом этаже многоквартирного дома; 

- индивидуальное обслуживание клиентов в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому; 

- рынки открытые и закрытые; 

- торговые центры, выставки товаров;

- рестораны, бары;

- физкультурно-спортивные комплексы без включения в их состав открытых спортивных сооружений с трибунами для размещения зрителей;

- спортзалы, общественные бассейны, в т.ч. с открытыми (летними) ваннами;

- открытые площадки для занятий групповыми видами спорта;

- автомойки мощностью не более двух постов;

- специальные и специализированные образовательные учреждения;

- справочные бюро, библиотеки;

- музеи, выставочные залы;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

- магазины товаров первой необходимости в отдельно стоящем здании;

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) в отдельно стоящем здании;

- салоны сотовой связи, фотосалоны, пункты продажи сотовых телефонов и приёма платежей;

- больницы, госпитали общего типа;

- станции скорой помощи;

- центры медицинских консультаций населения;  

- молочные кухни;

- пошивочные ателье и мастерские, парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты;

- прачечные и химчистки;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции и переговорные пункты;

- аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения города;

- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения; 

- бани, сауны общего пользования, фитнес-клубы;

- общественные туалеты;

- объекты гражданской обороны, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т. п.);

- парки, скверы, бульвары;

- здания и сооружения культовых учреждений;

- производственная деятельность;

- строительство многоквартирных домов свыше 5-ти этажей со встроенными и подземными гаражами и торгово-офисными помещениями;

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные постройки, гаражи для хранения автомобилей и маломерных судов;

- отдельно стоящие беседки и навесы на приквартирных участках блокированных домов;

- встроенные и подземные гаражи;

- площадки для сбора мусора;

- гаражи служебного автотранспорта;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

сооружения локального инженерного обеспечения;

- школьные сады;

- учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками;

- закрытые гаражи-стоянки специальных автомобилей;

- индивидуальные отдельно стоящие гаражи для хранения автомобиля.

Ж4 Зона многоквартирных домов в 6-9 этажей

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства, в том числе отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа, здания одноквартирных жилых домов; здания одноквартирных жилых домов усадебного типа; отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа; блокированные жилые дома (далее по тексту объекты индивидуального жилищного строительства) - 200 квадратных метров;

1.2. Максимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства – не нормируется.

1.3. Минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка для индивидуального жилищного строительства принимать - 3 этажа.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
4. Минимальные отступы от границ земельных участков для объектов индивидуального жилищного строительства – 1 метр.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов индивидуального жилищного строительства – 38%.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
8. Многоквартирные жилые дома до 3-х этажей должны быть выполнены со скатными кровлями. 

Основные виды разрешенного использования:

- многоквартирные жилые дома свыше 9 этажей

- многоквартирные дома до 9-ти этажей включительно;

- здания органов государственной власти и местного самоуправления, суды, прокуратура;

- общеобразовательные учреждения;

- дошкольные образовательные учреждения;

- станции скорой помощи;

- отделения полиции;

- историко-культурные заповедники;

- пожарные части, здания и помещения для размещения подразделений пожарной охраны;

- здания одноквартирных жилых домов;

- здания одноквартирных жилых домов усадебного типа;

- здания одноквартирных жилых домов коттеджного типа;

- здания одноквартирных жилых домов со встроенными и пристроенными нежилыми помещениями;

- здания одноквартирных жилых домов с отдельно стоящими торговыми объектами;

- здания одноквартирных жилых домов с нестационарными торговыми объектам;

- административные здания;

- спортивно - развлекательные комплексы;

- магазины; 

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

- объекты общественного питания;

- центры медицинских консультаций населения;

- медицинские кабинеты, аптеки;

- станция технического обслуживания автомобилей;

- строительство гаражей для хранения автомобилей;

- объекты коммунального – бытового обслуживания;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- пошивочные ателье и мастерские, парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты;

- офисы; 

- отделения банков;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- строительство и эксплуатация учреждений дополнительного образования;

- благоустройство внутридворовой территории, строительство улично-дорожной сети;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций;

- благоустройство территории;

- складские здания и сооружения;

- автозаправочные станции.

Условно разрешенные виды использования:

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

- многоквартирные жилые дома свыше 9 этажей;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и молодёжи;

- поликлиника на 1-м этаже многоквартирного дома;

- поликлиника в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому;

- магазин товаров первой необходимости на первом этаже многоквартирного дома; 

- магазин товаров первой необходимости в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому; 

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) на первом этаже многоквартирного дома; 

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому;

- индивидуальное обслуживание клиентов на первом этаже многоквартирного дома; 

- индивидуальное обслуживание клиентов в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому; 

- заведения среднего специального образования;

- кинотеатры, видеосалоны;

- торговые центры, выставки товаров;

- рестораны, бары;

- рынки открытые и закрытые;

- издательства и редакционные офисы;

- компьютерные центры;

- рекламные агентства;

- физкультурно-спортивные комплексы без включения в их состав открытых спортивных сооружений с трибунами для размещения зрителей;

- спортзалы, общественные бассейны, в т.ч. с открытыми (летними) ваннами;

- открытые площадки для занятий групповыми видами спорта;

- автомойки мощностью не более двух постов;

- объекты придорожного сервиса;

- обслуживание автотранспорта;

- объекты гаражного назначения;

- специальные и специализированные образовательные учреждения;

- справочные бюро, библиотеки;

- музеи, выставочные залы;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

- магазины товаров первой необходимости в отдельно стоящем здании;

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков);

-  салоны сотовой связи, фотосалоны, пункты продажи сотовых телефонов и приёма платежей;

- больницы, госпитали общего типа;

- амбулаторно-поликлинические учреждения (отдельно стоящие); 

- молочные кухни;

- прачечные и химчистки;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции и переговорные пункты;

- здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка;

- аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения города,

сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения; 

- бани, сауны общего пользования, фитнес-клубы;

- общественные туалеты;

- объекты гражданской обороны, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т. п.);

- парки, скверы, бульвары;

- здания и сооружения культовых учреждений;

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

- встроенные и подземные гаражи;

- открытые места для стоянки автомобилей;

- площадки для сбора мусора;

- гостевые автостоянки;

- гаражи служебного автотранспорта;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

- сооружения локального инженерного обеспечения;

- школьные сады;

- учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками;

- закрытые гаражи-стоянки специальных автомобилей.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные постройки, гаражи для хранения автомобилей и маломерных судов, индивидуальные бассейны, бани и сауны, сады, огороды, палисадники, отдельно стоящие беседки и навесы на приквартирных участках блокированных домов;

- индивидуальные отдельно стоящие гаражи для хранения автомобиля.

ОД Общественно-деловые зоны

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.


ОД1
Административно-делового, досугового и социально-бытового назначения:

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства, в том числе отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа, здания одноквартирных жилых домов; здания одноквартирных жилых домов усадебного типа; отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа; блокированные жилые дома (далее по тексту объекты индивидуального жилищного строительства) - 200 квадратных метров;

1.2. Максимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства – не нормируется.

1.3. Минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка для индивидуального жилищного строительства принимать - 3 этажа.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
4. Минимальные отступы от границ земельных участков для объектов индивидуального жилищного строительства – 1 метр.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов индивидуального жилищного строительства – 38%.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
8. Многоквартирные жилые дома до 3-х этажей должны быть выполнены со скатными кровлями. 

Основные виды разрешенного использования:

- административные здания, общественные организации, суды;

- банки, биржи, страховые компании;

- офисы, конторы;

- отдельно стоящие жилые дома с приусадебными участками;

- сблокированные жилые дома с приусадебными участками;

- сблокированные жилые дома без приусадебных участков;

- многоквартирные жилые дома;

- здания многоквартирных жилых домов со встроенными коммерческими и некоммерческими помещениями;

- здания одноквартирных жилых домов со встроенными и пристроенными нежилыми помещениями;

- общеобразовательные учреждения;

- строительство и эксплуатация учреждений дополнительного образования;

- строительство магазина;

- историко-культурные заповедники;

- торгово-офисные центры;

- кафе, бары, рестораны;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- благоустройство внутридворовой территории, строительство улично-дорожной сети;

- салоны-красоты, парикмахерские;

- фитнес-клубы, сауны общего пользования;

- общественные туалеты;

- столовые;

- благоустройство территории;

- складские здания и сооружения;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций;

- автозаправочные станции.

Условно разрешенные виды использования:

- мастерские автосервиса;

- автовокзалы;

- АТС, небольшие котельные, КНС, РП, ТП, ГРП;

- театры, кинотеатры, концертные залы, залы для встреч и собраний, универсальные зрительные залы;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей, молодёжи, и взрослых;

- музеи, справочные бюро, архивы, библиотеки;

- центры информационные, компьютерные (неигровые), многоцелевого и специализированного назначения;

- научно-исследовательские учреждения без производственной базы, либо с базой, не требующей установления санитарно-защитной зоны;

- гостиницы, мотели, кемпинги, дома приезжих;

- универсамы, универмаги и магазины в капитальных зданиях, рассчитанные на малый поток посетителей;

- специально оборудованные рынки и торговые зоны продовольственных, промтоварных, сельхозпродуктов;

- рынки, торговые зоны во временных сооружениях;

- предприятия питания, рассчитанные на малый поток посетителей;

- здания и сооружения культовых учреждений;

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

- физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные сооружения закрытые;

- амбулаторно-поликлинические учреждения, пункты оказания первой медицинской помощи, санитарно-эпидемиологические станции, центры медицинских консультаций населения, молочные кухни;

- аптеки; врачебные кабинеты;

- дома быта, ателье, пункты проката, химчистки, ремонт обуви (в том после во временных объектах), ремонт квартир и жилых домов по заказам населения, фотоателье, парикмахерские, ритуальные услуги;

- предприятия по ремонту бытовой техники;

- бани, минипрачечные;

- отделения связи, опорные пункты полиции;

- пожарные депо, станции скорой помощи, отделения полиции, военкоматы, призывные пункты;

- крытые стоянки индивидуального транспорта;

- автостоянки открытого типа общего пользования;

-лабораторные и учебно-лабораторные корпуса, студенческие профилактории, плавательные бассейны, спортивные ядра, открытые площадки для занятий спортом и физкультурой;

-сооружения локального инженерного обеспечения;

-школьные сады;

-учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками;

-закрытые гаражи-стоянки специальных автомобилей.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-встроенные и подземные гаражи;

-площадки для сбора мусора;

-гостевые автостоянки вместимостью по расчёту;

-гаражи служебного автотранспорта;

-здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения.

ОД2 – Зона учреждений здравоохранения.

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства, в том числе отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа, здания одноквартирных жилых домов; здания одноквартирных жилых домов усадебного типа; отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа; блокированные жилые дома (далее по тексту объекты индивидуального жилищного строительства) - 200 квадратных метров;

1.2. Максимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства – не нормируется.

1.3. Минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка для индивидуального жилищного строительства принимать - 3 этажа.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
4. Минимальные отступы от границ земельных участков для объектов индивидуального жилищного строительства – 1 метр.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов индивидуального жилищного строительства – 38%.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
8. Многоквартирные жилые дома до 3-х этажей должны быть выполнены со скатными кровлями. 

Основные виды разрешенного использования:

- административные здания, общественные организации, суды;

- банки, биржи, страховые компании;

- офисы, конторы;

- отдельно стоящие жилые дома с приусадебными участками;

- сблокированные жилые дома с приусадебными участками;

- сблокированные жилые дома без приусадебных участков;

- многоквартирные жилые дома;

- больницы, госпитали общего типа;

- амбулаторно-поликлинические учреждения (отдельно стоящие); 

- центры медицинских консультаций населения;

- медицинские кабинеты, аптеки, аптечные пункты;

- молочные кухни;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- автозаправочные станции;

- благоустройство внутридворовой территории, строительство улично-дородной сети;

- благоустройство территории;

- складские здания и сооружения;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций.

Условно разрешенные виды использования:

- мастерские автосервиса;

- автовокзалы;

- АТС, небольшие котельные, КНС, РП, ТП, ГРП;

- театры, кинотеатры, концертные залы, залы для встреч и собраний, универсальные зрительные залы;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей, молодёжи, и взрослых;

- центры информационные, компьютерные (неигровые), многоцелевого и специализированного назначения;

- музеи, справочные бюро, архивы, библиотеки;

- научно-исследовательские учреждения без производственной базы, либо с базой, не требующей установления санитарно-защитной зоны;

- гостиницы, мотели, кемпинги, дома приезжих;

- универсамы, универмаги, торговые центры и магазины в капитальных зданиях, рассчитанные на малый поток посетителей;

- специально оборудованные рынки и торговые зоны продовольственных, промтоварных, сельхозпродуктов;

- рынки, торговые зоны во временных сооружениях;

- объекты мелкорозничной торговли во временных сооружениях и вне их, рассчитанные на малый поток посетителей: киоски, павильоны, палатки;

- предприятия питания, рассчитанные на малый поток посетителей;

- здания и сооружения культовых учреждений;

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

- физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные сооружения закрытые;

- амбулаторно-поликлинические учреждения, пункты оказания первой медицинской помощи, санитарно-эпидемиологические станции, центры медицинских консультаций населения, молочные кухни;

- аптеки; врачебные кабинеты;

- дома быта, ателье, пункты проката, химчистки, ремонт обуви (в том после во временных объектах), ремонт квартир и жилых домов по заказам населения, фотоателье, парикмахерские, ритуальные услуги;

- предприятия по ремонту бытовой техники;

- бани, минипрачечные;

- отделения связи, опорные пункты полиции;

- пожарные депо, станции скорой помощи, отделения полиции, военкоматы, призывные пункты;

- общественные туалеты;

- крытые стоянки индивидуального транспорта;

- автостоянки открытого типа общего пользования;

- лабораторные и учебно-лабораторные корпуса, студенческие профилактории, плавательные бассейны, спортивные ядра, открытые площадки для занятий спортом и физкультурой;

- сооружения локального инженерного обеспечения;

- школьные сады;

- учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками;

- закрытые гаражи-стоянки специальных автомобилей.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- встроенные и подземные гаражи;

- площадки для сбора мусора;

- гостевые автостоянки вместимостью по расчёту;

- гаражи служебного автотранспорта;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения.

Р
 Зоны рекреации

Р1
Зоны историко-культурных заповедников

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
3. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
5. Многоквартирные жилые дома до 3-х этажей должны быть выполнены со скатными кровлями. 

Основные виды разрешенного использования:

- историко-культурные заповедники;

- парки, скверы, бульвары;

- административные здания;

- здания и сооружения культовых учреждений;

- офисы;

- магазины;

- гостиницы

- объекты общественного питания;

- объекты общественного питания и коммунально-бытового обслуживания;

- кафе;

- здание воскресной школы;

- строительство миссионерского центра;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- открытые места для стоянки автомобилей;

- гостевые автостоянки;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- автозаправочные станции;

- благоустройство внутридворовой территории, строительство улично-дорожной сети;

- благоустройство территории;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций;

- складские здания и сооружения;

- общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- парковка легковых автомобилей;

Р2 Зоны дач

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства, в том числе отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа, здания одноквартирных жилых домов; здания одноквартирных жилых домов усадебного типа; отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа; блокированные жилые дома (далее по тексту объекты индивидуального жилищного строительства) - 200 квадратных метров;

1.2. Минимальная площадь земельных участков для огородничества, в том числе садовые, дачные дома – 300 кв.м.
1.3. Максимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства – не нормируется.

1.4. Минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка для индивидуального жилищного строительства принимать 3 этажа.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
4. Минимальные отступы от границ земельных участков для объектов индивидуального жилищного строительства – 1 метр.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов индивидуального жилищного строительства – 38%.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
8. Многоквартирные жилые дома до 3-х этажей должны быть выполнены со скатными кровлями. 

Основные виды разрешенного использования:

- садовые и дачные дома;

- выращивание сельскохозяйственных культур;

- парки, скверы, бульвары;

- сады, огороды;

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа;

- блокированные жилые дома;

- многоквартирные дома не выше 3-х этажей;

- здания одноквартирных жилых домов со встроенными и пристроенными нежилыми помещениями;

- общеобразовательные учреждения;

- дошкольные образовательные учреждения;

- объекты коммунального – бытового обслуживания;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций;

- строительство водных объектов для отдыха, спорта и стоянки маломерных судов;

- магазины продовольственные и промтоварные;

- кафе и закусочные;

- строительство искусственного водоема, образуемого в процессе намыва песчаного основания на территориях под строительство жилой зоны;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- теплицы;

- благоустройство территории;

- улицы, проезды и иные земли общего пользования;

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- автозаправочные станции.

Условно разрешенные виды использования:

- оранжереи;

- индивидуальная трудовая деятельность (без нарушения принципов добрососедства);

- аптечные пункты;

- места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;

- пляжи;

- интернаты для престарелых;

- ветеринарные приемные пункты;

- надворные туалеты;

- отделения полиции;

- водозаборы;

- гостевые автостоянки.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- строения для содержания мелких животных (собак, птицы, кроликов и т. д.);

- сарай для садовых принадлежностей;

- резервуар для хранения воды;

- бани;

- складские здания и сооружения;

- индивидуальные отдельно стоящие гаражи для хранения автомобиля.

Р3
Зоны активного отдыха в парках

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
3. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
Основные виды разрешенного использования:

- парки, скверы, бульвары;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- объекты детского и круглогодичного отдыха;

- объект инженерной инфраструктуры;

- городские леса;

- объекты активного отдыха, яхт-клубы;

- пляжи и пляжные сооружения;

- кафе, закусочные;

- объекты коммунального – бытового обслуживания;

- строительство инженерных коммуникаций;

- строительство водных объектов для отдыха, спорта и стоянки маломерных судов;

- строительство искусственного водоема, образуемого в процессе намыва песчаного основания на территориях под строительство жилой зоны;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- благоустройство территории;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- складские здания и сооружения;

- автозаправочные станции.

Условно разрешенные виды использования:

- регулируемая рубка деревьев;

- места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

- пляжи;

- зоопарки, зооуголки;

- спортплощадки;

- общественные туалеты;

- некапитальные строения для кафе и закусочных;

- водозаборы;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- парковка легковых автомобилей.

Р4
Зоны природных ландшафтов

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства, в том числе отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа, здания одноквартирных жилых домов; здания одноквартирных жилых домов усадебного типа; отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа; блокированные жилые дома (далее по тексту объекты индивидуального жилищного строительства) - 200 квадратных метров;

1.2. Минимальная площадь земельных участков для огородничества, в том числе садовые, дачные дома – 300 кв.м.

1.3. Максимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства – не нормируется.

1.4. Минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка для индивидуального жилищного строительства принимать 3 этажа.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
4. Минимальные отступы от границ земельных участков для объектов индивидуального жилищного строительства – 1 метр.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов индивидуального жилищного строительства – 38%.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
8. Многоквартирные жилые дома до 3-х этажей должны быть выполнены со скатными кровлями. 

Основные виды разрешенного использования:

- лесопарки, лугопарки;

- ведение огородничества;

- ведение садоводства;

- ведение дачного хозяйства;

- садовые и дачные дома;

- дошкольные образовательные учреждения;

- общеобразовательные учреждения;

- парки, скверы, бульвары;

- офисы;

- магазины;

- объекты общественного питания, кафе;

- административные здания;

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа;

- станции технического обслуживания автомобилей;

- строительство и эксплуатация трансформаторной подстанции;

- строительство и эксплуатация многоквартирного жилого дома;

- объекты коммунального – бытового обслуживания;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций;

- строительство водных объектов для отдыха, спорта и стоянки маломерных судов;

- размещение створного знака;

- строительство гаражей для хранения автомобилей;

- здания и сооружения культовых учреждений;

- строительство искусственного водоема, образуемого в процессе намыва песчаного основания на территориях под строительство жилой зоны;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- автозаправочные станции;

- строительство и эксплуатация гостиничных комплексов;

- мотодромы;

- благоустройство территории;

- складские здания и сооружения;

- спортивные сооружения;

- размещение эллинга для стоянки техники плавсредств;

- конюшни, ипподромы.

Условно разрешенные виды использования:

- регулируемая рубка леса;

- места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;

- пляжи;

- зоопарки;

- дачи детских дошкольных учреждений;

- лагеря и базы отдыха;

- дома отдыха;

- профилактории, санатории;

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

- интернаты для престарелых;

- цирки;

- пункты первой медицинской помощи;

- ветеринарные приемные пункты;

- больницы, госпитали общего типа;

- больницы психоневрологические и инфекционные;

- общественные туалеты;

- некапитальные строения для кафе и закусочных;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- кладбища.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- парковка легковых автомобилей.

Р5    Городские леса

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
3. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
Основные виды разрешенного использования: 

- городские леса;

- лесопарки, лугопарки;

- парки, скверы, бульвары;

- строительство искусственного водоема;

- строительство инженерных коммуникаций;

- конюшни, ипподромы.

Условно разрешенные виды использования:

- регулируемая рубка леса;

- места для кемпингов, пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- парковка легковых автомобилей.

- благоустройство территории.

П
Производственные зоны

П1
Зона промышленных парков

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
3. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
Основные виды разрешенного использования:

- пожарные депо;

- научные, проектные и конструкторские организации;

- водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

- здания административного назначения;

- магазины;

- офисы;

- магазины автозапчастей;

- объекты общественного питания, кафе;

- административные здания;

- станции технического обслуживания автомобилей;

- автостоянки;

- гаражи для хранения автомобилей;

- порты, портовые сооружения;

- причалы;

- строительство и эксплуатация спецпроходной;

- строительство и эксплуатация гипермаркета, 

- железнодорожные пути;

- машиностроительные и металлообрабатывающие предприятия и производства;

- железнодорожные вокзалы;

- объекты, связанные с перевозкой грузов по железной дороге;

- строительство и эксплуатация складов по упаковке и транспортной доставке товаров;

- терминал по перевалке нефтепродуктов и химических грузов;

- установка временной бесфундаментной автономной автомойки контейнерного типа;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- автозаправочные станции;

- благоустройство внутридворовой территории, строительство улично-дорожной сети;

- складские здания и сооружения;

- благоустройство территории;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций.

Условно разрешенные виды использования:

- парки, скверы, бульвары;

- библиотеки, архивы, информационные центры;

- мотели, гостиницы;

- выставочные залы;

- выставки товаров оптовой торговли;

- услуги по упаковке и транспортной доставке товаров;

- издательства и редакционные офисы без или с типографиями;

- компьютерные центры;

- телевизионные и радиостудии;

- рекламные агентства;

- коммерческие гаражи наземные и подземные, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;

- индивидуальные гаражи, гаражные сооружения, места долговременного хранения автомобилей;

- таксопарки, предоставление в аренду автомобилей;

- автовокзалы;

- местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции;

- нефте- и газопроводы;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- спортивно-оздоровительные учреждения закрытого типа;

- бани, прачечные;

- встроенные торговые здания.

Условно разрешенные виды использования при условии, что эти виды не превышают 15% общей площади зданий:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

- помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

- аптеки;

- поликлиники; 

- пункты первой медицинской помощи;

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания;

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- банки и отделения банков;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- химические предприятия и производства;

- производства строительной промышленности;

- производства по обработке древесины;

- текстильные производства и производства легкой промышленности;

- производства по обработке животных продуктов;

- производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ, санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- канализационные очистные сооружения;

- сельскохозяйственные предприятия и объекты сельскохозяйственного назначения;

- ветеринарные приемные пункты;

- больницы, госпитали общего типа;

- общественные туалеты на участках не более 60 кв.м;

- рынки открытые и закрытые.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- станции скорой помощи;

- отделения полиции.

П2 Зона предприятий и складов V-IV классов вредности (санитарно-защитные зоны - до 100 м)

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
3. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
Основные виды разрешенного использования:

- административные организации, офисы, конторы;

Производственная деятельность и коммунальное инженерно-техническое обеспечение:

- предприятия V класса вредности, санитарно-защитная зона - 50 м:

- химические предприятия и производства;

- металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающие предприятия и производства;

- производства строительной промышленности;

- производства по обработке древесины;

- текстильные производства и производства легкой промышленности;

- производства по обработке животных продуктов;

- производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- канализационные очистные сооружения;

- сельскохозяйственные предприятия и объекты сельскохозяйственного назначения;

предприятия IV класса вредности, санитарно-защитная зона - 100 м:

- химические предприятия и производства;

- металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающие предприятия и производства;

- производства строительной промышленности;

- производства по обработке древесины;

- текстильные производства и производства легкой промышленности;

- производства по обработке животных продуктов;

- производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ;

- производственные и административные здания предприятий материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- канализационные очистные сооружения;

- сельскохозяйственные предприятия и объекты сельскохозяйственного

назначения;

- магазины;

- магазины автозапчастей;

- объекты общественного питания, кафе;

- станции технического обслуживания автомобилей;

- автостоянки;

- гаражи для хранения автомобилей;

- железнодорожные пути;

- порты, причалы, портовые сооружения;

- железнодорожные вокзалы;

- объекты, связанные с перевозкой грузов по железной дороге;

- строительство и эксплуатация складов по упаковке и транспортной доставке товаров;

- строительство и эксплуатация рекламного агентства;

- спортплощадки;

- строительство складов стеклотары;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды,

зонтов, часов и т.п.);

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- автозаправочные станции;

- благоустройство внутридворовой территории, строительство улично-дорожной сети;

- благоустройство территории;

- складские здания и сооружения;

- строительство автомойки и цеха по ремонту автомобилей;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций.

Условно разрешенные виды использования:

- парки, скверы, бульвары;

- клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;

- библиотеки, архивы, информационные центры;

- музеи, выставочные залы;

- аптеки;

- консультативные поликлиники;

- пункты первой медицинской помощи;

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания;

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- бани;

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) в отдельно стоящем здании;

- научные, проектные и конструкторские организации за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий;

- научные, проектные и конструкторские организации, включая лаборатории биологического профиля или индустриальных технологий;

- издательства и редакционные офисы с типографиями;

- компьютерные центры;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- трамвайные, автобусные, троллейбусные парки;

- таксопарки, представление в аренду автомобилей;

- авторемонтные предприятия;

- железнодорожные вокзалы;

- автовокзалы;

- общежития, связанные с производством и образованием;

- заведения среднего специального образования;

- высшие учебные заведения;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

- универсальные спортивные и развлекательные комплексы;

- станции скорой помощи;

- ветеринарные приемные пункты;

- общественные туалеты;

- отделения полиции;

- автозаправочные станции;

- кладбища;

- крематории;

- тюрьмы;

- объекты военного назначения;

- встроенные торговые здания;

- общеобразовательные учреждения;

- специальные и специализированные образовательные учреждения;

- дошкольные образовательные учреждения;

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа;

- блокированные жилые дома;

- многоквартирные дома до 5-ти этажей включительно.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- коммерческие гаражи наземные и подземные, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей; 

- индивидуальные гаражи, гаражные сооружения, места долговременного хранения автомобилей;

- парки грузового автомобильного транспорта;

- дороги общего пользования.

П3
Зонапредприятий и складов III-II классоввредности (санитарно-защитныезоны - 300, 500, 1000 и болееметров)
Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
3. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.

Основные виды разрешенного использования:
- научные, проектные и конструкторскиеорганизации, включаялабораториибиологическогопрофиляилииндустриальныхтехнологий.

Производственнаядеятельность и коммунальноеинженерно-техническоеобеспечение:

- предприятия V классавредности, санитарно-защитнаязона - 50 м:

- химическиепредприятия и производства;

- металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающиепредприятия и производства;

- производствастроительнойпромышленности;

- производствапообработкедревесины;

- текстильныепроизводства и производствалегкойпромышленности;

- производствапообработкеживотныхпродуктов;

- производствапообработкепищевыхпродуктов и вкусовыхвеществ;

- санитарно-техническиесооружения и установкикоммунальногоназначения;

- канализационныеочистныесооружения;

- сельскохозяйственныепредприятия и объектысельскохозяйственногоназначения;

предприятия IV классавредности, санитарно-защитнаязона - 100 м:

- химическиепредприятия и производства;

- металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающиепредприятия и производства;

- производствастроительнойпромышленности;

- производствапообработкедревесины;

- текстильныепроизводства и производствалегкойпромышленности;

- производствапообработкеживотныхпродуктов;

- производствапообработкепищевыхпродуктов и вкусовыхвеществ;

- санитарно-техническиесооружения и установкикоммунальногоназначения;

- канализационныеочистныесооружения;

- сельскохозяйственныепредприятия и объектысельскохозяйственногоназначения;

- магазины;

- офисы;

- железнодорожныепути;

- магазиныавтозапчастей;

- объектыобщественногопитания, кафе;

- административныездания;

- станциитехническогообслуживанияавтомобилей;

- автостоянки;

- гаражидляхраненияавтомобилей;

- порты, причалы, портовыесооружения;

- железнодорожныевокзалы;

- объекты, связанные с перевозкойгрузовпожелезнойдороге;

- строительство и эксплуатацияскладовпоупаковке и транспортнойдоставкетоваров;

- благоустройствотерритории;

- автозаправочныестанции;

- строительство и реконструкцияинженерныхкоммуникаций;

- складскиездания и сооружения;

- подустановкунестационарныхобъектов.
Условноразрешенныевидыиспользования:

- парки, скверы, бульвары;

- пунктыпервоймедицинскойпомощи;

- библиотеки, архивы, информационныецентры;

- коммерческиегаражиназемные и подземные, открытыестоянкикраткосрочногохраненияавтомобилей;

- индивидуальныегаражи, гаражныесооружения, местадолговременногохраненияавтомобилей;

- площадкитранзитноготранспорта с местамихраненияавтобусов, грузовиков, легковыхавтомобилей;

- трамвайные, автобусные, троллейбусныепарки;

- паркигрузовогоавтомобильноготранспорта;

- таксопарки, представление в арендуавтомобилей;

- авторемонтныепредприятия;

- железнодорожныевокзалы;

- автовокзалы.

Иныеобъекты:

- кладбища;

- крематории;

- тюрьмы;

- объектывоенногоназначения;

- аэродромы;

- встроенныеторговыездания.
Вспомогательныевидыразрешенногоиспользования:

Производственнаядеятельность и коммунальноеинженерно-техническоеобеспечение:

- предприятия III классавредности, санитарно-защитнаязона - 300 м:

- химическиепредприятия и производства;

- металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающиепредприятия и производства;

- производствастроительнойпромышленности;

- производствапообработкедревесины;

- текстильныепроизводства и производствалегкойпромышленности;

- производствапообработкеживотныхпродуктов;

- производствапообработкепищевыхпродуктов и вкусовыхвеществ;

- санитарно-техническиесооружения и установкикоммунальногоназначения;

- канализационныеочистныесооружения;

- сельскохозяйственныепредприятия и объектысельскохозяйственногоназначения;

- предприятия II классавредности, санитарно-защитнаязона - 500 м:

- химическиепредприятия и производства;

- металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающиепредприятия и производства;

- производствастроительнойпромышленности;

- производствапообработкедревесины;

- текстильныепроизводства и производствалегкойпромышленности;

- производствапообработкеживотныхпродуктов;

- производствапообработкепищевыхпродуктов и вкусовыхвеществ;

- санитарно-техническиесооружения и установкикоммунальногоназначения;

- канализационныеочистныесооружения;

- сельскохозяйственныепредприятия и объектысельскохозяйственногоназначения;

- предприятия I классавредности, санитарно-защитнаязона - 1000 и болееметров:

- химическиепредприятия и производства;

- металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающиепредприятия и производства;

- предприятияподобычеруд и нерудныхископаемых;

- производствастроительнойпромышленности;

- производствапообработкедревесины;

- текстильныепроизводства и производствалегкойпромышленности;

- производствапообработкеживотныхпродуктов;

- санитарно-техническиесооружения и установкикоммунальногоназначения;

- канализационныеочистныесооружения;

- сельскохозяйственныепредприятия и объектысельскохозяйственногоназначения;

И Зоны инженерной инфраструктуры

Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования коммунальных и складских объектов, объектов инженерной инфраструктуры, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

И 1 Водоснабжение и очистка, энергообеспечение

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
3. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
Основные виды разрешенного использования:

- коммунально-складские сооружения;

- гаражи;

- котельные большой мощности, ГРС;

- АТС, небольшие котельные, КНС, РП, ТП, ГРП;

- городские водозаборные и очистные водопроводные сооружения;

- сооружения энергообеспечения (электричество, газ).

Условно разрешенные виды использования:

- магазины;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

- сооружения локального инженерного обеспечения;

- закрытые гаражи-стоянки специальных автомобилей;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- парковка легковых автомобилей.

- благоустройство территории.

Ф Зоны резервного фонда

Зоны резервного фонда муниципальных земель предназначены для перспективного освоения в соответствии с генеральным планом развития поселения и другой утвержденной градостроительной документацией, а так же для размещения объектов рынка недвижимости в соответствии с градостроительными планами земельных участков и инвестиционно-тендерной документацией.

В состав зон резервного фонда муниципальных земель относятся также проблемные территории с неустановленным функциональным назначением их использования.

Территории указанных зон могут быть использованы для размещения временных объектов с разрешения администрации города до принятия решения об их освоении и переводе в соответствующий вид территориальной зоны.

Ф1 Перспективного освоения

Зоны перспективного освоения предназначены для перспективного освоения в соответствии с генеральным планом развития поселения и другой утвержденной градостроительной документацией, а также для размещения объектов рынка недвижимости в соответствии с градостроительными планами земельных участков и инвестиционно-тендерной документацией.

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства, в том числе отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа, здания одноквартирных жилых домов; здания одноквартирных жилых домов усадебного типа; отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа; блокированные жилые дома (далее по тексту объекты индивидуального жилищного строительства) - 200 квадратных метров;

1.2. Максимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства – не нормируется;
1.3. Минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка для индивидуального жилищного строительства принимать 3 этажа.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
4. Минимальные отступы от границ земельных участков для объектов индивидуального жилищного строительства – 1 метр.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов индивидуального жилищного строительства – 38%.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
8. Многоквартирные жилые дома до 3-х этажей должны быть выполнены со скатными кровлями. 

Основные виды разрешенного использования:

- здания одноквартирных жилых домов;

- здания одноквартирных жилых домов усадебного типа;

- здания одноквартирных жилых домов коттеджного типа;

- здания одноквартирных жилых домов со встроенными и пристроенными нежилыми помещениями;

- здания одноквартирных жилых домов с отдельно стоящими торговыми объектами;

- здания одноквартирных жилых домов с нестационарными торговыми объектам;

- здания многоквартирных жилых домов до 3-х этажей включительно;

- объекты коммунального – бытового обслуживания;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций;

- складские здания и сооружения;

- строительство водных объектов для отдыха, спорта и стоянки маломерных судов;

- строительство искусственного водоема, образуемого в процессе намыва песчаного основания на территориях под строительство жилой зоны;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- автозаправочные станции.

Условно разрешенные виды использования:

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

- офисы, 

- отделения банков;

- многоквартирные дома свыше 5-ти этажей;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и молодёжи;

- поликлиника на 1-м этаже многоквартирного дома;

- поликлиника в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому;

- магазин товаров первой необходимости на первом этаже многоквартирного дома;

- магазин товаров первой необходимости в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому; 

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) на первом этаже многоквартирного дома; 

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому;

- индивидуальное обслуживание клиентов на первом этаже многоквартирного дома; 

- индивидуальное обслуживание клиентов в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому; 

- рынки открытые и закрытые; 

- торговые центры, выставки товаров;

- рестораны, бары;

- физкультурно-спортивные комплексы без включения в их состав открытых спортивных сооружений с трибунами для размещения зрителей;

- спортзалы, общественные бассейны, в т.ч. с открытыми (летними) ваннами;

- открытые площадки для занятий групповыми видами спорта;

- автомойки мощностью не более двух постов;

- специальные и специализированные образовательные учреждения;

- справочные бюро, библиотеки;

- музеи, выставочные залы;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

- магазины товаров первой необходимости в отдельно стоящем здании;

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) в отдельно стоящем здании;

- салоны сотовой связи, фотосалоны, пункты продажи сотовых телефонов и приёма платежей;

- больницы, госпитали общего типа;

- станции скорой помощи;

- центры медицинских консультаций населения;  

- молочные кухни;

- пошивочные ателье и мастерские, парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты;

- прачечные и химчистки;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции и переговорные пункты;

- аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения города;

- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения; 

- бани, сауны общего пользования, фитнес-клубы;

- общественные туалеты;

- объекты гражданской обороны, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т. п.);

- парки, скверы, бульвары;

- здания и сооружения культовых учреждений;

- производственная деятельность;

- строительство многоквартирных домов свыше 5-ти этажей со встроенными и подземными гаражами и торгово-офисными помещениями;

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные постройки, гаражи для хранения автомобилей и маломерных судов;

- отдельно стоящие беседки и навесы на приквартирных участках блокированных домов;

- встроенные и подземные гаражи;

- площадки для сбора мусора;

- гаражи служебного автотранспорта;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

сооружения локального инженерного обеспечения;

- школьные сады;

- учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками;

- закрытые гаражи-стоянки специальных автомобилей;

- индивидуальные отдельно стоящие гаражи для хранения автомобиля.

Ф2
Резервные территории

Проблемные территории с неустановленным функциональным назначением их использования.

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства, в том числе отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа, здания одноквартирных жилых домов; здания одноквартирных жилых домов усадебного типа; отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа; блокированные жилые дома (далее по тексту объекты индивидуального жилищного строительства) - 200 квадратных метров;

1.2. Максимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства – не нормируется;
1.3. Минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка для индивидуального жилищного строительства принимать 3 этажа.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
4. Минимальные отступы от границ земельных участков для объектов индивидуального жилищного строительства – 1 метр.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов индивидуального жилищного строительства – 38%.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
8. Многоквартирные жилые дома до 3-х этажей должны быть выполнены со скатными кровлями. 

Основные виды разрешенного использования:

- здания одноквартирных жилых домов;

- здания одноквартирных жилых домов усадебного типа;

- здания одноквартирных жилых домов коттеджного типа;

- здания одноквартирных жилых домов со встроенными и пристроенными нежилыми помещениями;

- здания одноквартирных жилых домов с отдельно стоящими торговыми объектами;

- здания одноквартирных жилых домов с нестационарными торговыми объектам;

- здания многоквартирных жилых домов до 3-х этажей включительно;

- объекты коммунального – бытового обслуживания;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций;

- складские здания и сооружения;

- строительство водных объектов для отдыха, спорта и стоянки маломерных судов;

- строительство искусственного водоема, образуемого в процессе намыва песчаного основания на территориях под строительство жилой зоны;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- автозаправочные станции.

Условно разрешенные виды использования:

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

- офисы, 

- отделения банков;

- многоквартирные дома свыше 5-ти этажей;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и молодёжи;

- поликлиника на 1-м этаже многоквартирного дома;

- поликлиника в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому;

- магазин товаров первой необходимости на первом этаже многоквартирного дома;

- магазин товаров первой необходимости в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому; 

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) на первом этаже многоквартирного дома; 

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому;

- индивидуальное обслуживание клиентов на первом этаже многоквартирного дома; 

- индивидуальное обслуживание клиентов в одноэтажной пристройке к многоквартирному дому; 

- рынки открытые и закрытые; 

- торговые центры, выставки товаров;

- рестораны, бары;

- физкультурно-спортивные комплексы без включения в их состав открытых спортивных сооружений с трибунами для размещения зрителей;

- спортзалы, общественные бассейны, в т.ч. с открытыми (летними) ваннами;

- открытые площадки для занятий групповыми видами спорта;

- автомойки мощностью не более двух постов;

- специальные и специализированные образовательные учреждения;

- справочные бюро, библиотеки;

- музеи, выставочные залы;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

- магазины товаров первой необходимости в отдельно стоящем здании;

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) в отдельно стоящем здании;

- салоны сотовой связи, фотосалоны, пункты продажи сотовых телефонов и приёма платежей;

- больницы, госпитали общего типа;

- станции скорой помощи;

- центры медицинских консультаций населения;  

- молочные кухни;

- пошивочные ателье и мастерские, парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты;

- прачечные и химчистки;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции и переговорные пункты;

- аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения города;

- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения; 

- бани, сауны общего пользования, фитнес-клубы;

- общественные туалеты;

- объекты гражданской обороны, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т. п.);

- парки, скверы, бульвары;

- здания и сооружения культовых учреждений;

- производственная деятельность;

- строительство многоквартирных домов свыше 5-ти этажей со встроенными и подземными гаражами и торгово-офисными помещениями;

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные постройки, гаражи для хранения автомобилей и маломерных судов;

- отдельно стоящие беседки и навесы на приквартирных участках блокированных домов;

- встроенные и подземные гаражи;

- площадки для сбора мусора;

- гаражи служебного автотранспорта;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

сооружения локального инженерного обеспечения;

- школьные сады;

- учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками;

- закрытые гаражи-стоянки специальных автомобилей;

- индивидуальные отдельно стоящие гаражи для хранения автомобиля.

А
Зоны акваторий

Зоны акваторий включают в себя земли, занятые водными объектами и прибрежными территориями.

А1 Речная акватория.

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

1.1. Минимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства, в том числе отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа, здания одноквартирных жилых домов; здания одноквартирных жилых домов усадебного типа; отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа; блокированные жилые дома (далее по тексту объекты индивидуального жилищного строительства) - 200 квадратных метров;

1.2. Максимальная площадь земельных участков для индивидуального жилищного строительства – не нормируется.
1.3. Минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка для индивидуального жилищного строительства принимать - 3 этажа.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
4. Минимальные отступы от границ земельных участков для объектов индивидуального жилищного строительства – 1 метр.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов индивидуального жилищного строительства – 38%.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
Основные виды разрешенного использования:

- все виды растениеводства;

- парки, скверы, бульвары;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- автозаправочные станции;

- строительство водных объектов для отдыха и стоянки маломерных судов;

- пляжи, пляжные сооружения;

- кафе, закусочные;
- размещение спасательной станции;

- благоустройство территории;

- отдельно стоящие жилые дома с приусадебными участками;

- сблокированные жилые дома с приусадебными участками;

- складские здания и сооружения;

- расчистка и устройство берегоукрепления.

Условно разрешенные виды использования:

- подсобные хозяйства для индивидуального использования;

- регулируемая рубка деревьев;

- места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

- зоопарки, зооуголки;

- спортплощадки;

- общественные туалеты;

- водозаборы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- парковка легковых автомобилей;
- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций.

СН – зона специального назначения

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства:
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: минимальная/максимальная площадь земельных участков для размещения объектов иных видов разрешенного использования - не нормируется.

2. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется. 
3. Минимальные отступы от границ земельных участков иных видов разрешенного использования – не нормируется.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка иных видов разрешенного использования – не нормируется.
Основные виды разрешенного использования:

- кладбища;

- объекты, связанные с отправлением культа.

Условно разрешенные виды использования:

- крематории;

- предприятия ритуальных услуг;

- парковка легковых автомобилей;

- общественные туалеты.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- парковка легковых автомобилей;

- благоустройство территории;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций.
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