ПРОТОКОЛ 
ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ 
№ 03 от 15.03.2018

Председательствующий: Исматулаева Наида Абдулаевна - главный архитектор.

Секретарь: Ковалевич Марина Николаевна - ведущий инженер сектора архитектуры и градостроительства отдела по строительству и архитектуре.

Присутствовали: 10 чел. (список прилагается).

Повестка дня:

Вопрос 1. Рассмотрение проекта планировки и межевания территории с разрешенным видом использования «здания многоквартирных жилых домов до 3-х этажей включительно» по ул. Комсомольской, 71 в г. Азове.
Докладчик: Роженко А.Н. - проектировщик МП г. Азова «ГЦТИ АиС».

СЛУШАЛИ:

Роженко А.Н. - проектировщика МП г. Азова «ГЦТИ АиС».

Основание для  разработки  проекта:
Постановление Администрации города Азова №1400 «О  подготовке документации по планировке и межеванию территорий» от  23.06.2017;

-
Съемка  текущих изменений, выполненная МП г. Азова «ГЦТИАиС» в мае 2017года.

Земельный  участок, являющийся объектом разработки данного проекта планировки,  расположен  в южной  части  г. Азова  по адресу: Ростовская область, г. Азов, ул. Комсомольская, 71.  Согласно  Правил  землепользования  и  застройки  муниципального образования «Город Азов»  в  территориальной зоне Ж 3: Многоквартирные дома в 4-5 этажей.
Архитектурно – планировочные решения генерального плана продиктованы конфигурацией отведенного участка, планировочными ограничениями.

На территории, свободной от твёрдых покрытий, предполагается устройство газона. 

Отвод ливневых и талых вод с участка производится открытым способом. Элементам благоустройства придаются уклоны, обеспечивающие сброс поверхностного стока с территории.

Рельеф прирезаемого участка пологий, с небольшим уклоном в северо-восточном направлении.

Рассматриваемая территория ограничена: 

•
с севера-востока – земельным участком с кадастровым номером 61:45:0000232:185, с разрешенным видом использования «для эксплуатации жилого дома»

•
с юго-востока – территорией не строящей на кадастровом учете»

•
с северо-запада – земельным участком с кадастровым номером 61:45:0000293:7,

•
с юго-запада – ул. Комсомольской.

Координаты  границ  формируемой  территории  показаны  на  схеме межевания  данного проекта. На данном земельном  участке располагается одноэтажный многоквартирный жилой дом , рельеф территории в границах проектирования ровный с небольшим уклоном в северо-восточном направлении,  максимальная  разница высотных  отметок  не превышает 0,1-0,2м. 

Планировка территории  выделяемого участка  обеспечивает благоприятные  условия  для комфортного проживания и жизнедеятельности людей.

Предполагается устройство автопарковочной площадки на 4 машино-мест, а также площадки для детей дошкольного возраста, для взрослого населения и для хозяйственных целей.

Координаты красных линий проектируемой территории установлены разбивочным чертежом красных линий данного проекта.

Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории на 6 жителей многоквартирного дома на формируемом земельном участке по ул. Комсомольской, 71 в г. Азове.

 Определение параметров развития систем транспортного обслуживания, необходимых для развития территории. 

Существующие линейные объекты транспортной инфраструктуры (автомобильные дороги) федерального значения на территории и в непосредственной близости от планируемой территории не расположены. 

Размещение планируемых линейных объектов федерального значения схемой территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского, внутреннего водного), автомобильных дорог федерального значения, на территории не предусмотрено.

 Земельный участок входит в перечень исторических поселений согласно ФЗ от 25.06.2002 №73-ФЗ (ред. от 03.07.2016, с изм. от 19.12.2016) «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»

 
Данный земельный участок входит в зону территории объекта культурного (археологического) наследия регионального значения –«Городище Азак-Таны с некрополем».

На основании письма от 03.08.2017 №23/02-04/3091 Министерства культуры Ростовской области о наличии или отсутствии объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и выявленных объектов культурного наследия на землях, подлежащих воздействию земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса РФ работ по использованию лесов и иных работ.

Земельный участок, расположенный по адресу: Ростовская область, г. Азов, ул. Комсомольская, 71 находится в границах территории объекта археологического наследия федерального значения – «Городище Азака-Таны с некрополем», состоящего на государственной охране на основании Решения малого совета Ростовского областного Совета народных депутатов от 18.11.1992 №301 «О принятии на государственную охрану памятников истории и культуры в Ростовской области»

Испрашиваемый земельный участок расположен вне зон охраны, вне защитных зон объектов культурного наследия.

В соответствии с п.1 ст.5.1. Федерального закона от 25.06.202 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в границах территории объектов культурного наследия запрещается строительство объектов капитального строительства, проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ по сохранению объектов культурного наследия.

В соответствии с п. 5 ст. 5.1 Федерального закона № 73-ФЗ, особый режим использования земельного участка, в границах которого располагается объект археологического наследия, предусматривает возможность проведения земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ при условии обеспечения сохранности объекта археологического наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, либо выявленного объекта археологического наследия.

В соответствии с п.2 ст.36 Федерального закона № 73-ФЗ должен быть разработан план проведения спасательных археологических полевых работ.

Рассматриваемая территория находится в южной части города Азова.

Подъезд к планируемой территории осуществляется с ул. Комсомольской.

Состав движения: преимущественно легковые автомобили, автобусы.

К проектируемой территории обеспечен удобный доступ для различных видов транспортных средств.

Ширина двухполосной автодороги для движения транспорта -6,0м. 

Покрытие - асфальтобетон.

Остановочный пункт маршрута общественного пассажирского транспорта для внешних связей расположен на расстоянии не более 500м. от планируемой  территории в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

К учреждениям и предприятиям  социальной  инфраструктуры относятся учреждения образования, здравоохранения, предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания, предприятие связи.

Учреждения и предприятия  обслуживания размещены с учетом нормативного радиуса  доступности и увязки с сетью  общественного  пассажирского транспорта.

Социальная инфраструктура района развивается достаточно хорошо, в шаговой доступности располагается средняя общеобразовательная школа № 13, муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение детский сад №3,  магазин товаров первой необходимости с пунктом бытового обслуживания, библиотека им. Л.Н. Толстого.

На формируемом земельном участке располагается одноэтажный многоквартирный жилой дом, который уже подключен к существующим сетям инженерно-технического обеспечения.

Вопросы к докладчику:

1) Шаталов С.Н. –начальник юридического отдела.
Уточнил, входит ли участок в границы Азак-Таны и имеется ли согласование с Минкультуры РФ.
Роженко А.Н. – проектировщик. 

Ответил, что формируемый земельный участок входит в границы памятника и получено согласование Минкультуры РФ.

2) Исматулаева Н.А.- главный архитектор города Азова.
Поинтересовалась, в соответствии с каким документом выполнен расчет нормируемых элементов дворовой территории на формируемом участке?
Роженко А.Н. – проектировщик. 

Ответил, что расчет выполнен в соответствии со СНиП 2.07.01-89*м2/чел. 
Вопрос 2. Рассмотрение проекта планировки и межевания территории с разрешенным видом использования «здания многоквартирных жилых домов до 3-х этажей включительно» по ул. Комсомольской, 165 в г. Азове.
Докладчик: Роженко А.Н. - проектировщик МП г. Азова «ГЦТИ АиС».

СЛУШАЛИ:

Роженко А.Н. -проектировщика МП г. Азова «ГЦТИ АиС».

Сообщил следующее, основание для  разработки  проекта:
Постановление Администрации города Азова №1400 «О  подготовке документации по планировке и межеванию территорий» от  23.06.2017;

Письмо-заказ  на выполнение проекта планировки и межевания территории по ул. Комсомольской, 165.  от  8.06.2017года.

Съемка  текущих изменений, выполненной МП г. Азова «ГЦТИАиС» в мае 2017года.

Земельный  участок, являющийся объектом разработки данного проекта планировки,  расположен  в южной  части  г. Азова  по адресу: Ростовская область, г. Азов, ул. Комсомольская, 165.  Согласно  Правилам  землепользования  и  застройки  муниципального образования «Город Азов»  в  территориальной зоне Ж 3: Многоквартирные дома в 4-5 этажей.
Архитектурно – планировочные решения генерального плана продиктованы конфигурацией отведенного участка, планировочными ограничениями.

На территории, свободной от твёрдых покрытий, предполагается устройство газона. 

Отвод ливневых и талых вод с участка производится открытым способом. Элементам благоустройства придаются уклоны, обеспечивающие сброс поверхностного стока с территории.

Рельеф прирезаемого участка пологий, с небольшим уклоном в северо-восточном направлении.

Рассматриваемая территория ограничена: 

•
с севера-запада – земельным участком с кадастровым номером 61:45:0000272:22, с разрешенным видом использования «для эксплуатации жилого дома»

•
с юго-запада – ул. Комсомольской »

•
с северо-востока – земельным участком с кадастровым номером 61:45:0000272:79, с разрешенным видом использования «для эксплуатации жилого дома»

•
с юго-востока – пер. Павлова.

Координаты  границ  формируемой  территории  показаны  на  схеме межевания  данного проекта. На данном земельном  участке располагается одноэтажный многоквартирный жилой дом, рельеф территории в границах проектирования ровный с небольшим уклоном в северо-восточном направлении,  максимальная  разница высотных  отметок  не превышает 0,1-0,2м. 

Планировка территории  выделяемого участка  обеспечивает благоприятные  условия  для комфортного проживания и жизнедеятельности людей.

Предполагается устройство автопарковочной площадки на 2 машино-мест, а также площадки для детей дошкольного возраста, для взрослого населения и для хозяйственных целей.

Координаты красных линий проектируемой территории установлены разбивочным чертежом красных линий данного проекта.

 Существующие линейные объекты транспортной инфраструктуры (автомобильные дороги) федерального значения на Территории и в непосредственной близости от планируемой территории не расположены. 

Размещение планируемых линейных объектов федерального значения схемой территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского, внутреннего водного), автомобильных дорог федерального значения, на Территории не предусмотрено.

 Земельный участок входит в перечень исторических поселений согласно ФЗ от 25.06.2002 №73-ФЗ (ред. от 03.07.2016, с изм. от 19.12.2016) «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»

 Данный земельный участок не входит в зону территории объекта культурного (археологического) наследия регионального значения –«Городище Азак-Таны с некрополем».

На основании письма от 08.08.2017 №23/02-04/3147 Министерства культуры Ростовской области о наличии или отсутствии объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и выявленных объектов культурного наследия на землях, подлежащих воздействию земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, предусмотренных статьей 25 Лесного кодекса РФ работ по использованию лесов и иных работ.

На земельном участке, расположенном по адресу: Ростовская область, г. Азов, ул. Комсомольская, 165, объекты культурного наследия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия отсутствуют.

Земельный участок расположен вне зон охраны, вне защитных зон объектов культурного наследия.


Рассматриваемая территория находится в южной части г.Азова.

Подъезд к планируемой территории осуществляется с ул. Комсомольской и с пер. Павлова.

Состав движения: преимущественно легковые автомобили, автобусы.

К проектируемой территории обеспечен удобный доступ для различных видов транспортных средств.

Ширина двухполосной автодороги для движения транспорта -6,0м. (пер. Павлова)

Покрытие - асфальтобетон.

Остановочный пункт маршрута общественного пассажирского транспорта для внешних связей расположен на расстоянии не более 500м. от планируемой  территории в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Вопрос 3. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Азов», в части корректировки графических материалов (схемы лесов).
Тюнина Ирина Петровна – старший инспектор сектора архитектуры и градостроительства отдела по строительству и архитектуре. 
СЛУШАЛИ:

Тюнину И.П. – старшего инспектора сектора архитектуры и градостроительства отдела по строительству и архитектуре.
Сообщила, что перечнем поручений Президента Российской Федерации от 28 декабря 2016 г. № ПР-2563 Правительству Российской Федерации совместно с органами государственной власти субъектов Российской Федерации поручено обеспечить установление границ городских лесов, расположенных на землях населенных пунктов, и внести сведения о таких лесах в Единый государственный реестр недвижимости.

      Установлению границ городских лесов предшествуют работы по межеванию, постановке на кадастровый учет и регистрации прав муниципальной собственности на указанные участки, а также проведение лесоустройства в случае изменения границ городских лесов или истечения сроков давности. В соответствии с «дорожной картой» проработан механизм финансирования расходов на проведение  землеустроительных работ по описанию границ городских защитных лесов муниципального образования «Город Азов».

         Департаментом  имущественно-земельных отношений администрации города Азова заключен договор с филиалом ФГБУ «РОСЛЕСИНФОРГ» «ВОРОНЕЖЛЕСПРОЕКТ»  от 01.12.2017 № 23 на выполнение работ по определению границ и постановке на кадастровый учет земельных участков, занятых городскими лесами, расположенными на территории муниципального образования «Город Азов».  На основании данного договора были приглашены специалисты ФГБУ «РОСЛЕСИНФОРГ» «ВОРОНЕЖЛЕСПРОЕКТ», выполнявшие работы установлению лесоустроительного регламента в 2012 году. 

          Специалистами «ВОРОНЕЖЛЕСПРОЕКТ»  был произведен осмотр городских лесов  и направлено заключение от 25.12.2017 года в адрес   Департамента имущественно-земельных отношений администрации города Азова о состоянии лесных насаждений в районе земельного участка по ул. Победы, 22-б (8 лесной квартал городских лесов в соответствии с  лесоустроительным регламентом) с приложением фотоотчета. 

           По заключению главного специалиста «ВОРОНЕЖЛЕСПРОЕКТ»  Кабанцева А.Н. на территории 8 квартала наблюдается деградация лесных насаждений, лесные участки в стадии распада  и  потеряли свои рекреационные функции. На основании данного заключения Департамент имущественно-земельных отношений инициировал изменение границы городских защитных лесов с целью посадки деревьев на новых территориях, 8 лесной квартал присоединить к рекреационной зоне Р4.       

            В соответствии с инициативой Департамента имущественно-земельных отношений и поручением главы администрации города Азова Владимира Валерьевича Ращупкина отдел по строительству и архитектуре вносит изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Азов» в части корректировки границы территориальной зоны Р5 – зоны городских лесов (без изменения площади) с заменой на зону Р4 – зону природных ландшафтов. 

          В ходе работ над внесением изменений в карту территориального зонирования отдел по строительству и архитектуре счел необходимым внести следующую корректировку в том же районе земельного участка по Победы, 22-б: исключить из зоны П2 – Зоны предприятий и складов V-IV классов вредности (санитарно-защитные зоны - до 100 м) 790,0 кв.м присоединив данную территорию к зоне Р4-зоне природных ландшафтов. Так как в настоящее время на данной территории расположены и эксплуатируются земельные участки с разрешенным видом использования (по документам) под многоквартирную жилую застройку, данного вида разрешенного использования нет в зоне П2.

         Указанные изменения позволят обеспечить повышение эффективности землепользования в указанных территориальных зонах, в том числе вовлечение максимального количества земель в хозяйственный оборот.

Дополнительно, требуется корректировка лесов по границе с кладбищем. Работы по межеванию проводятся и ориентировочно будут представлены в архитектуру в конце марта 2018 года. 

Вопросы к докладчику:

1.) Шаталов С.Н. – начальник юридического отдела администрации города Азова.

Уточнил, будут ли дополнительно  опубликованы откорректированные материалы по лесам, отраженные в графических материалах ПЗЗ г. Азова.

Исматулаева Н.А. – главный архитектор. После завершения межевания дополнительные материалы будут опубликованы в СМИ о размещены на официальном сайте администрации города Азова.

2.) Шаталов С.Н. – начальник юридического отдела администрации города Азова.

Спросил, как будут учтены охранные зоны коммуникаций при компенсационной высадке лесов и ее переносе.

Тюнина И.П. – старший инспектор инспектора сектора архитектуры и градостроительства отдела по строительству и архитектуре. 
Ответила, что при переносе зоны лесов будут учтены все охранные зоны коммуникаций. 

3) Писковский С.И. – зам.начальника МП «Азовводоканал».
Уточнил, что при замене водопровода на х. Задонье будут ли проблемы при прокладке нового водопровода на территории лесов и нужно ли учесть дополнительные мероприятия при разработке тех.задания?
Исматулаева Н.А. – главный архитектор.
Пояснила, что проблем при замене коммуникаций в зоне лесов не возникнет, но необходимо проработать дополнительные мероприятия и учесть их в тех.задании.  Попросила сбросить в архитектуру проект тех.задания для совместной проработки вопроса. 

Вопрос 4. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Азов», в части дополнения видов разрешенного использования.

Ковалевич Марина Николаевна – ведущий инженер отела по строительству и архитектуре.   

СЛУШАЛИ:

Ковалевич М.Н. - ведущего инженера отела по строительству и архитектуре. Сообщила, что внесение изменений в Правила землепользования и застройки: в зону Р 1 – Зону историко-культурных заповедников разрешенный вид использования «общеобразовательные учреждения, дошкольные образовательные учреждения, спорт» выполнено в соответствии рекомендациями отдела по строительству и архитектуре и Департамента имущественно-земельных отношений г. Азова. В данной зоне фактически расположены школа № 11 и ОСДЮШОР № 9, однако данные виды отсутствуют вы ПЗЗ г. Азова

Внесение изменений в Правила землепользования и застройки, в зону СН – зону специального назначения – «ритуальная деятельность; - бытовое обслуживание». Данные изменения выполнены по обращению Департамента имущественно-земельных отношений г. Азова для эффективной эксплуатации земельных участков, расположенных в этой зоне. 
ВЫСТУПИЛИ:

Хомутов А.А. представитель МУП Теплоэнерго.

Предложил рассмотреть вопрос по созданию дополнительных зон рекреации, а именно - опоясывающие леса по городу Азову, и также при высадке лесов учесть минерализованные полосы во избежание пожаров. 

Писковский С.И. – зам.начальника МП «Азовводоканал».

Предложил, при формировании земельных участков по городу Азову проводить согласование с ресурсоснабжающими организациями города. 
Исматулаева Н.А. – главный архитектор.

Поддержала инициативу заинтересованных лиц. Сообщила, что при корректировке градостроительной документации будут учтены  новые зоны рекреации (опоясывающие леса),  при высадке лесов будут учтены все законные мероприятия. Также при проверки схем (отводов земельных участков) будем делать запросы в ресурсоснабжающие организации. 
РЕШИЛИ: голосовать по всем вопросам списком. 
По результатам рассмотрения вопроса предлагается принять заключение о результатах публичных слушаний: 
1.утвердить документацию по  планировке и межеванию территории с разрешенным видом использования «здания многоквартирных жилых домов до 3-х этажей включительно» по ул. Комсомольской, 71 в г. Азове;

2.утвердить документацию по  планировке и межеванию территории с разрешенным видом использования «здания многоквартирных жилых домов до 3-х этажей включительно» по ул. Комсомольской, 165 в г. Азове.
3.Направить в Азовскую городскую Думу проект решения «О внесении изменений в решение Азовской городской Думы от 08.10.2009 № 336 »
Проголосовали:
За – 10 чел., против – 0, воздержались – 0.

Председательствующий                                                             Н.А. Исматулаева
Секретарь                                                                                      М.Н. Ковалевич
