ПАСПОРТ ОБЪЕКТА

346780, Россия, Ростовская область, г. Азов, 
ул. Ленинградская, 133/пер. О. Кошевого, 135/4
 (адрес объекта, муниципальное образование)
	Характеристика объекта 

	Этажность –12, кол. этажей - 13, количество квартир - 86

	
	Общая площадь жилого дома – 7523,3 кв.м.

	
	Торгово-офисные помещения – 339,7 кв.м.
Встроенная подз. автостоянка – 498 кв.м.

	Фотоматериалы, отражающие текущее состояние строительной готовности объекта
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	Фотоматериалы, отражающие расположение объекта на карте муниципального образования
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	Застройщик 


	Наименование: 

ООО «Южные Строительные Технологии» 

	
	Адрес: г. Ростов-на-Дону, ул. Вавилова, 62В, к. 305

	
	ФИО руководителя   -  
Александров Игорь Николаевич

	
	Контактные телефоны - 89281179438

	
	Состояние застройщика – 
действующее юридическое лицо

	
	-

	
	Сведения о прежнем застройщике - нет

	Арбитражный управляющий
	-

	
	-

	
	-

	
	-

	Сведения о земельном участке 
	61:45:0000192:242

	
	Правоустанавливающие документы на земельный участок – собственность, договор купли-продажи земельного участка от 07.10.2013

	
	ООО «Южные Строительные Технологии»

	
	-

	
	Площадь участка – 1446 кв.м.

	
	-

	
	-

	
	Вид разрешенного использования земельного участка – 
здания многоквартирных жилых домов со встроенными коммерческими и некоммерческими помещениями

	Разрешение на строительство 
	№ 61-301-289-2017 от 14.11.2017

	
	срок действия до 12.07.2018

	
	Сведения о продлении – разрешение на стр. №RU 61301000-02/1-7/50 от 12.05.2014 до12.03.2016, до 12.04.2017, до 12.07.2018

	Сведения о проектной документации для строительства объекта


	П/31-2017 ООО «Южная геологическая компания», 1 экз. в администрации г. Азова

	
	Заключение экспертизы на проектную документацию объекта - №36-2-1-3-0040-17 от 30.10.2017 

«Межрегиональный институт негосударственной экспертизы проектов строительства»

	Сведения о состоянии строительства проблемного объекта
	Этап строительства, выполняемые работы – монтаж плиты перекрытия 11 этажа

	
	Строительная готовность в процентах – 66 %

	
	Консервация объекта – не выполнялась

	
	Срок ввода объекта в эксплуатацию согласно плану-графику («дорожной карте»), утвержденному Губернатором Ростовской области – 4 квартал 2018 года 

	Сведения о выданных технических условиях на присоединение к инженерным сетям и их выполнении
	ТУ МП «Азовводоканал» № 442/155 «т» от 14.11.2013

ТУ ОАО «Азовмежрайгаз» №33 от 04.02.2014
ТУ ОАО «Донэнерго» АМЭС №20/14/АМЭС от 27.01.2014 
справка № 01.31/2655 от 23.10.2017

	Сведения о гражданах – участников долевого строительства


	Количество граждан – участников долевого строительства – 60 

	
	Количество граждан, включенных в реестр граждан, чьи денежные средства привлечены для строительства многоквартирных домов и чьи права нарушены - 1

	
	Объем денежных средств, привлеченных по договорам участия в долевом строительстве от участников долевого строительства, в том числе объем оплаченных договоров - 178 288 436,18

	
	Создавалось ли объединение участников долевого строительства (если создано, то на каком этапе) – не создавалось

	
	Средняя стоимость 1 кв. м жилых/нежилых помещений 
Жилых: 40 000 рублей за 1 кв.м.

Нежилых: офисная площадь – 47 500 рублей за 1 кв.м.

	Ориентировочная стоимость завершения строительства объекта
	Стоимость завершения строительства объекта в тыс. рублей - 54 000 тыс. руб. 


	Сведения об объектах (квартирах, нежилых помещениях) долевого строительства
	Количество и площадь квартир / нежилых помещений, реализованных застройщиком
65 квартир – 4827,3 кв. м.

4 помещения – 253,5 кв. м

	
	Количество и площадь квартир / нежилых помещений, нереализованных застройщиком
21 квартира – 1344 кв. м

1 помещение – 137 кв. м

	Проблемные вопросы
	Причины неисполнения застройщиком обязательств по строительству многоквартирного жилого дома – недостаток финансирования 

	
	Оформлено / не оформлено право собственности на объект незавершенного строительства – не оформлено

	
	Нахождение объекта незавершенного строительства под обременением третьих лиц (за исключением лиц, являющихся участниками долевого строительства) - нет

	
	Нахождение объекта незавершенного строительства под арестом (запретом на распоряжение, запретом на совершение в отношении объекта незавершенного строительства регистрационных действий) - нет

	
	Наличие иных строений на земельном участке - нет

	
	Наличие / отсутствие задолженности у застройщика перед подрядчиками (субподрядчиками) – нет сведений

	
	Наличие судебных решений о расторжении договоров долевого участия / взыскании основного долга / неустойки – иски по нарушению обязательств по договорам долевого участия

	
	Суммы взысканных в судебном порядке основного долга / неустойки, рублей – 0

	
	Размер требований кредиторов первой и второй очереди в случае банкротства застройщика – нет

	
	Возникающие проблемные вопросы
Недостаток финансирования 


	Возможные механизмы обеспечения прав граждан
	1. Привлечение застройщиком внешних инвесторов;
2. Реализация свободных площадей

	Возможные варианты передачи объекта инвестору
	нет

	Возможность предоставления субсидий на возмещение затрат в связи с внесением платы за подключение (технологическое присоединение) проблемного объекта к сетям инженерно-технического обеспечения
	нет

	Расчетная площадь земельного участка, возможного к предоставлению аренду без проведения торгов для реализации инвестиционного проекта в сфере жилищного строительства, предусмотренного подпунктом «б» пункта 1 части 7 статьи 4 Областного закона  от 25.02.2015 № 312-ЗС
	нет

	Контактное лицо сотрудника администрации муниципального образования, на территории которого находится проблемный объект
	Главный архитектор Наида Абдулаевна Исматулаева, 

тел. 8 928 166 20 03


Приложение
к Паспорту объекта
ИНФОРМАЦИЯ
об объекте  346780, Россия, Ростовская область, г. Азов, 

ул. Ленинградская, 133/пер. О. Кошевого, 135/4

(адрес объекта, муниципальное образование)

1. Информация о выполнении мероприятий по подключению объекта к сетям инженерно-технического обеспечения

	Инженерное обеспечение
	Заявка на ТУ

(дата, номер)
	Получение ТУ (дата, номер, срок действия)
	Стоимость подключе-ния, тыс. рублей
	Наименование снабжающей организации
	Выполнение работ по ТУ (выполнены / не выполнены, 

в случае невыполнения указать необходимые мероприятия)
	Получение справки о выполнении ТУ (дата, номер)

	Водоснабжение
	№442/155 «Т»
	14.11.13 до 10.18
	-
	МП «Азовводоканал»
	выполняется
	-

	Водоотведение
	№442/155 «Т»
	14.11.13 до 10.18
	-
	МП «Азовводоканал»
	выполняется
	-

	Теплоснабжение
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Газоснабжение
	№ 33
	04.02.2014
	
	ОАО «Азовмежрайгаз»
	не выполнены
	-

	Электроснабжение
	№20/14/АМЭС
	27.01.2014 до 01.16
	189,524
	филиал ОАО «Донэнерго» АМЭС
	оплачено, выполнены внешние работы до границы зем. участка
	№01.31/2655 от 23.10.17


2. Информация об экономических показателях объекта

	Стоимость строительства в соответствии со сметной документацией,

тыс. рублей
	Сумма привлеченных денежных средств,

тыс. рублей
	Стоимость объекта незавершенного строительства (сумма освоенных денежных средств),

тыс. рублей
	Задолженность перед 3-ми лицами,

тыс. рублей
	Источники возможных поступлений денежных средств (реализация помещений и др.)



	     220 000 000 

(со слов застройщика)
	178 288 436,18
	166 000 000, 000
	-
	реализация свободных площадей, привлечение сторонних инвесторов
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