ИЗВЕЩЕНИЕ

О ПРОВЕДЕНИИ АУКЦИОНА ПО ПРОДАЖЕ ПРАВА ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ КОМПЛЕКСНОГО ОСВОЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ, РАСПОЛОЖЕННОГО В ГРАНИЦАХ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ГОРОД АЗОВ»
Администрация г. Азова, в лице организатора аукциона – Департамента имущественно- земельных отношений администрации г. Азова в соответствии с постановлением администрации города Азова от 02.11.2015 г. № 2132 «О проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории» приглашает желающих, имеющих на это право в соответствии с законодательством Российской Федерации, принять участие в аукционе (далее по тексту – аукцион) по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории, открытом по составу участников и по форме подачи предложения о размере первого арендного платежа за земельный участок.

На аукцион будет выставлено право на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории, относящегося к категории «земли населенных пунктов», с видом разрешенного использования – «отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа»:
	№ лота
	Месторасположение земельного участка
	Кадастровый номер
	Площадь участка (кв.м)
	Начальный размер первого арендного платежа (руб.)
	Срок аренды
	Сумма задатка  50 % (руб.)
	Шаг аукциона 3 % (руб.)

	1
	Ростовская обл., г. Азове, в районе земельного участка № 14 по ул. Гагарина и ул. Пришвина
	61:45:0000385:251
	87036,0 (+/-103)
	2441000,0
	пять лет
	1220500,0
	73230,0


Размер годовой арендной платы в соответствии с отчетом об определении рыночной стоимости права пользования (арендной платы) земельным участком составляет 901000,0 руб., изменяется арендодателем в одностороннем порядке в случае установления коэффициентов связанных с изменением уровня инфляции (иных коэффициентов), изменениями и дополнениями, вносимыми в нормативно-правовых акты Российской Федерации, Ростовской области, органов местного самоуправления, устанавливающих кадастровую стоимость земельного участка, ставки, значения и коэффициенты, используемые в расчете арендной платы за землю.
Участниками аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории могут являться только юридические лица.

Юридическое лицо, признанное победителем аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории, должно заключить договор о комплексном освоении территории одновременно с заключением договора аренды такого земельного участка.
Условия по комплексному освоению территории определены в договоре о комплексном освоении территории, являющегося обязательным приложением к настоящему извещению.
Сведения о границах земельного участка: Земельный участок сформирован в г. Азова Ростовской области по адресу: Ростовская обл., г. Азове, в районе аэродрома, и находится, согласно Правил землепользования и застройки, утвержденным решением Азовской городской Думы от 08.10.2009 № 336 (с изменениями, принятыми решением Азовской городской Думы от 28.01.2011 № 89, от 31.03.2011 № 97, от 25.10.2012 № 192), в зоне Ж1 - Зона односемейных жилых домов коттеджного типа.
Ограничения использования земельного участка и объектов капитального строительства.

Обеспечить безвозмездное и беспрепятственное использование объектов инженерной инфраструктуры в границах земельного участка и на прилегающих территориях. В целях установления наличия (отсутствия) объектов культурного наследия на земельном участке в зоне планируемого строительства, до начала производства каких-либо земляных работ необходимо предусмотреть проведение археологических изысканий и получить письменное разрешение в Министерстве культуры Ростовской области. 

В случае выявления при производстве строительных земляных работ ранее неизвестных археологических объектов необходимо временно приостановить строительные работы и обратиться в Управление Министерства Культуры РО.

Во исполнение ФЗ от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечивании памяти погибших при защите Отечества» при проведении строительных, земляных, дорожных и других работ правообладатели земельных участков, в случае обнаружения непогребенных останков погибших воинов или неизвестных воинских захоронений, обязаны сообщить об этом в органы местного самоуправления.

Ж1
Зона односемейных жилых домов коттеджного типа

Основные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа;

- здания органов государственной власти и местного самоуправления, суды, прокуратура;

- общеобразовательные учреждения;

- дошкольные образовательные учреждения;

- специальные и специализированные образовательные учреждения;

- отделения полиции;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции и переговорные пункты;

- здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка;

- пожарные части, здания и помещения для размещения подразделений пожарной охраны;

- аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения города;

- объекты гражданской обороны, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т. п.);

- здания одноквартирных жилых домов;

- здания одноквартирных жилых домов усадебного типа;

- здания одноквартирных жилых домов со встроенными и пристроенными нежилыми помещениями;

- здания одноквартирных жилых домов с отдельно стоящими торговыми объектами;

- здания одноквартирных жилых домов с нестационарными торговыми объектами;

- здания многоквартирных жилых домов до 3-х этажей включительно;

- административные здания;

- здания и сооружения культовых учреждений;

- улицы, проезды, площади, тупики, бульвары, скверы;

- благоустройство территории;

- все виды растениеводства;

- расчистка и устройство берегоукрепления;

- спортивно - развлекательные комплексы;

- строительство и эксплуатация магазина; 

- строительство и эксплуатация магазина с отделом приготовления кондитерской продукции;

- строительство центра общения;

- гостиницы, дома приема гостей,

- центры обслуживания туристов;

- объекты общественного питания;

- станция технического обслуживания автомобилей;

- строительство гаражей для хранения автомобилей;

- объекты коммунального – бытового обслуживания;

- строительство и реконструкция инженерных коммуникаций;

- сельскохозяйственные предприятия и объекты сельскохозяйственного назначения;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- отдельно стоящие мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.);

- отдельно стоящие металлические гаражи для хранения автомобилей;

- автозаправочные станции;

- складские здания и сооружения;

- автомобильные дороги;

- благоустройство внутридворовой территории, строительство улично-дорожной сети.

Условно разрешенные виды использования:

- теплицы;

- справочные бюро, библиотеки;

- музеи, выставочные залы;

- салоны сотовой связи, фотосалоны, пункты продажи сотовых телефонов и приёма платежей;

- амбулаторно-поликлинические учреждения (отдельно стоящие); 

- пункты оказания первой медицинской помощи, санитарно-эпидемиологические станции;

- центры медицинских консультаций населения; 

- медицинские кабинеты, аптеки, аптечные пункты;

- молочные кухни;

- пошивочные ателье и мастерские, парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты;

- прачечные и химчистки; 

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованные изделия, изделия народных промыслов);

- ветеринарные лечебницы для мелких домашних животных;

- сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения; 

- общественные туалеты;

- мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

- клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и молодёжи;

- предприятия общественного питания;

- бани, сауны общего пользования, фитнес-клубы;

- автомойки мощностью не более двух постов;

- физкультурно-спортивные комплексы без включения в их состав открытых спортивных сооружений с трибунами для размещения зрителей;

- спортзалы,

- общественные бассейны, в т.ч. с открытыми (летними) ваннами;

- открытые площадки для занятий групповыми видами спорта;

- постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные постройки, летние кухни, гаражи для хранения автомобилей и маломерных судов, строения для домашней птицы и животных, содержание которых не требует выпаса, сады, огороды, палисадники, отдельно стоящие беседки и навесы на приусадебном участке;

- отдельно стоящие индивидуальные бассейны, бани и сауны, расположенные на приусадебных участках (при условии подключения к централизованным сетям водоотведения);

- надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем), индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора технической воды;

- открытые площадки для индивидуальных занятий спортом и физкультурой; 

- открытые места для стоянки автомобилей;

- площадки для сбора мусора;

- гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта;

- здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

- сооружения локального инженерного обеспечения;

- школьные сады;

- учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками;

- закрытые гаражи-стоянки специальных автомобилей;

- индивидуальные отдельно стоящие гаражи для хранения автомобиля.
Сведения о максимально и (или минимально) допустимых параметрах разрешенного строительства объектов капитального строительства. 

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов общественно-делового, социально-культурного, коммунально-бытового назначения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей для индивидуального транспорта.

Допускается размещение (сохранение) в жилых зонах отдельных производственных объектов, если площадь их участка не более 2,0 гектара и если они не являются источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия).

В жилых зонах помимо жилой застройки должны размещаться территории общего пользования, в том числе озелененные; здания, сооружения и линейные объекты инженерного обеспечения (трансформаторные и распределительные подстанции, тепловые пункты, насосные, трубопроводы и пр.), объекты социального назначения.

В жилых зданиях не допускается размещение объектов, оказывающих вредное воздействие на человека, в соответствии с требованиями СНиП 31-01-2003 СанПиН 2.1.2.2645-10.

В жилых зонах выделяются следующие структурные элементы:

квартал (микрорайон), площадь территории которого, как правило, от 10 до 16 гектаров, но не более 80 гектаров. В квартале (микрорайоне) могут выделяться земельные участки жилой застройки для отдельных домов (домовладений) или групп жилых домов в соответствии с планом межевания территории;

Нормативы жилищной обеспеченности.

для малоэтажной жилой застройки и блокированной жилой застройки и усадебными жилыми домами, как правило, не более 70 квадратных метров общей площади на 1 человека; 

Допускается увеличение жилищной обеспеченности инвестиционного строительства при соответствующем обосновании требуемой комфортности проживания, по согласованию с органами местного самоуправления в области градостроительной деятельности в составе задания на проектирование, но не более чем на 50 процентов. 

Нормативы плотности населения территорий.

максимальную расчетную плотность населения необходимо принимать не более 300 человек на гектар при обосновании.

Нормативы плотности застройки территорий жилого назначения.

Нормативы плотности застройки территорий жилого назначения принимаются в соответствии с таблицей.

Таблица 
	№ п/п
	Наименование показателя
	Значение показателя по состоянию

на 2015 г.
	Значение показателя по состоянию

на 2020 г.
	Значение показателя по состоянию

на 2030 г.

	1
	2
	3
	4
	5

	 1.
	Плотность застройки, тыс. кв. м/га, при разных типах застройки

	1.1.
	при этажности жилой застройки до 3 этажей
	619,60
	548,55
	448,74


Интенсивность использования территории характеризуется плотностью жилой застройки. 

Плотность застройки территорий жилых зон необходимо принимать с учетом градостроительной ценности территории, состояния окружающей среды, других особенностей градостроительных условий. 

Основными показателями плотности жилой застройки являются коэффициент застройки и коэффициент плотности застройки. 

Плотность жилой застройки следует принимать не более показателей, приведенных в таблице, при соблюдении противопожарных и санитарно-гигиенических требований.

Таблица 

	№ п/п
	Тип застройки
	Коэффициент

застройки
	Коэффициент

плотности застройки

	1
	2
	3
	4

	1.
	Застройка коттеджного типа с размером земельных участков от 400 до 799 кв. м включительно
	0,3
	0,6


Нормативы распределения территории жилищного строительства по этажности.

Нормативы распределения территории жилищного строительства по этажности рекомендуется принимать в соответствии с таблицей .

Таблица 
	№ п/п
	Наименование
	Этажность по основному виду разрешенного использования,

надземных этажей
	Нормативы распределения территории жилищного строительства по этажности,

%

	1
	2
	3
	4

	 1.
	Жилой дом


	до 3 этажей
	40–60


Примечания:

практическое применение данных показателей. Если в определенных границах имеются различные варианты застройки по этажности, нормируемые показатели всей территории следует определять как усредненные между отдельными участками (предварительно территория разбивается на участки по этажности застройки и для каждого такого участка показатель определяется отдельно). Показатель целесообразно определять для отдельных участков по этажности застройки, в случае общей территории данный показатель можно определить лишь усредненно и никак иначе.

Нормируемое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок в районах усадебной, коттеджной, коттеджно-блокированной и садово-дачной застройки расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, допускается принимать не менее 6 метров. Расстояние от границ участка должно быть не менее: 3 метра – до стены жилого дома; 1 метра – до хозяйственных построек. Расстояния от границ участка до стены жилого дома и хозяйственных построек могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности, противопожарной защиты и по взаимному согласию домовладельцев. 

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве в соответствии с противопожарными требованиями, изложенными в статье 75 Федерального закона «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

Участки усадебной, коттеджной, коттеджно-блокированной и садово-дачной застройки должны иметь ограждение. С уличной стороны ограждение участка может быть произвольной конструкции, высотой не более 2,5 метра. Конструкция и внешний вид ограждения должен соответствовать решениям фасадов и применяемым отделочным материалам домовладения, расположенного на ограждаемом участке. Рекомендуется конструкцию и высоту ограждения выполнять единообразным на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

По меже с соседним домовладением ограждение должно быть высотой не более двух метров и выполняться из свето-аэропрозрачного материала. Высота ограждения по меже с соседним домовладением может быть увеличена, а конструкция ограждения может быть заменена на глухую при условии соблюдения норм инсоляции и освещенности жилых помещений и  согласования конструкции и высоты ограждения с владельцами соседних домовладений.

Нормативы размера придомовых земельных участков.

Нормативы размера придомовых земельных участков принимаются в соответствии с таблицей. 

Таблица 
	№ п/п


	Наименование

показателя
	Значение показателя при коэффициенте семейности, до 2 усл. ед. (включительно) при значении площади земельного участка под дома в застройке коттеджного типа, кв. м
	Значение показателя при коэффициенте семейности, от                       2 до 4 усл. ед. (включительно) при значении площади земельного участка под дома в застройке коттеджного типа, кв. м
	Значение показателя при коэффициенте семейности, от                     4 усл. ед. при значении площади земельного участка под дома в застройке коттеджного типа,               кв. м

	
	
	400–600
	600–

1200
	более 1200
	400–600
	600–

1200
	более 1200
	400–600
	600–

1200
	более 1200

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	1.
	Норматив размера придомового земельного участка при жилищной обеспеченности               30 кв. м/чел. при значении коэффициента семейности
	352–552
	553–1153
	1153
	328–528
	529–1129
	1129
	304–504
	505–1104
	1105

	2.
	Норматив размера придомового земельного участка при жилищной обеспеченности  

24 кв. м/чел. при значении коэффициента семейности
	291–453
	454–941
	941
	273–436
	436–924
	924
	256–419
	419–907
	907

	3.
	Норматив размера придомового земельного участка при жилищной обеспеченности

18 кв. м/чел. при значении коэффициента семейности
	290–456
	457–952
	952
	271–436
	437–933
	933
	251–416
	416–912
	912


Примечание:

диапазон показателей норматива размера придомового участка предлагает максимально и минимально допустимые значения, которые обеспечивают достаточные условия и в тоже время могут быть использованы вариабельно в различных ситуациях.

Общественно-деловые зоны

1. Нормативы площади территорий для размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения.

Нормативы площади земельных участков для размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения принимаются в соответствии с таблицей.
Таблица 

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Значение показателя,

кв. м на единицу измерения

	1
	2
	3
	4

	1.
	Больницы
	1 койко-место
	146

	2.
	Амбулаторно-поликлинические учреждения
	посещение в смену
	10

	3.
	Скорая  медицинская помощь
	автомобиль
	500

	9.
	Клубы, дома культуры
	1 место
	13,8

	10.
	Библиотеки 
	тыс. единиц хранения
	13,8

	12.
	Почтовые отделения
	объект
	950

	13.
	Гостиницы
	1 место
	62,5

	14.
	Пожарное депо
	1 пожарный автомобиль
	65


2. Нормативы обеспеченности объектами здравоохранения.
Зона учреждений здравоохранения включает территории существующих и проектируемых больничных комплексов, а также городских поликлиник. 

Кроме учреждений здравоохранения предусматривается строительство объектов здравоохранения частного характера. 
Нормативы обеспеченности объектами здравоохранения принимаются в соответствии с таблицей.
Таблица 
	№

п/п
	Наименование показателя
	Значение показателя

	1
	2
	3

	1.
	Рекомендуемая обеспеченность, количество мест, коек, посещений на тыс. чел.
	13,4


3. Нормативы обеспеченности объектами образования.

Нормативы обеспеченности объектами образования принимаются в соответствии с таблицей.

Таблица 
	№

п/п
	Наименование показателя
	Значение показателя (мест на тыс. чел.)
	Минимальный размер земельного участка, 

кв. м на 1 место

	1
	2
	3
	4

	1.
	Дошкольные образовательные организации
	100
	35

	2.
	Общеобразовательные организации
	180
	33

	3.
	Профессиональные образовательные организации
	23
	55

	4.
	Организации дополнительного образования
	21
	50


4. Нормативы обеспеченности объектами коммунально-бытового назначения принимаются в соответствии с таблицей.

Таблица 
	№

п/п
	Наименование показателя
	Значение показателя
	Минимальный размер земельного участка, кв. м на        1 место

	1
	2
	3
	4

	1.
	Норматив обеспеченности объектами коммунально-бытового назначения
	10 объектов на 

тыс. чел.
	500


5. Нормативы обеспеченности объектами торговли и общественного  питания принимаются в соответствии с таблицей.
Таблица 

	№

п/п
	Наименование показателя
	Значение показателя            (кв. м торговой площади на тыс. чел.)
	Минимальный размер земельного участка, кв. м на  1 кв. м торговой площади

	1
	2
	3
	4

	1.
	Норматив обеспеченности объектами торговли и общественного питания  
	1000
	7


6. Нормативы обеспеченности объектами культуры принимаются в соответствии с таблицей.

Таблица 
	№

п/п
	Наименование показателя
	Значение показателя

(мест на тыс. чел.)
	Минимальный размер земельного участка, 

кв. м на 1 место,

тыс. единиц хранения

	1
	2
	3
	4

	1.
	Норматив обеспеченности танцевальными залами, мест на тыс. чел.
	6 
	по заданию на проектирование 


7. Нормативы обеспеченности объектами физической культуры и спорта принимаются в соответствии с таблицей.

Таблица 
	№

п/п
	Наименование показателя
	Значение показателя (площадь спортивных площадок и (или) мест                на тыс. чел.)

	1
	2
	3

	1.
	Плоскостные спортивные сооружения, кв. м площади на тыс. чел.
	1383


8. Нормативы обеспеченности объектами связи.

Расчет обеспеченности жителей объектами связи рекомендуется производить по таблице .

Таблица 

	№ п/п
	Наименование объектов
	Единица измерения
	Расчетные показатели
	Площадь участка на единицу измерения

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Отделение почтовой связи (на микрорайон)
	объект на 9–25 тыс. жителей
	1 на микрорайон
	700–1200 кв. м


 Рекреационные зоны
Площадь озелененных территорий общего пользования: парков, садов, бульваров, скверов, размещаемых на жилой территории, следует принимать по таблице.

Таблица 

	№

п/п
	Озелененные территории
	Площадь озелененных территорий,

кв. м/чел.

	1
	2
	3

	 1.
	Общего пользования:

общегородские;

жилых районов
	15,6 на 1 отдыхающего (количество отдыхающих в среднем за сутки в выходные и праздничные дни)

9,3 на 1 отдыхающего (количество отдыхающих в среднем за сутки в выходные и праздничные дни)


Дорожную сеть ландшафтно-рекреационных территорий (дороги, аллеи, тропы) следует трассировать по возможности с минимальными уклонами в соответствии с направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 метра (ширина полосы движения одного человека).

Пешеходные аллеи следует предусматривать в направлении массовых потоков пешеходного движения, предусматривая на них площадки для кратковременного отдыха.

Велодорожки должны быть организованы в соответствии с требованиями федеральных строительных норм и правил по планировке и застройке городских поселений и требованиями государственных стандартов по обустройству автомобильных дорог общего пользования.

Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, лестницами, беседками, светильниками и др. Число светильников следует определять по нормам освещенности территорий.
Норматив площади озеленения зелеными насаждениями придомовых территорий.
Норматив площади озеленения зелеными насаждениями придомовых территорий  принимается в соответствии с таблицей .

Таблица 
	№

п/п
	Наименование
	2015 г.

	1
	2
	3

	1.
	При этажности жилой застройки до 3 этажей
	11,2


 Нормативы расстояния от зданий и сооружений, коммуникаций, инженерных сетей до деревьев и кустарников.

Минимальные расстояния от зданий и сооружений, коммуникаций, инженерных сетей до деревьев и кустарников следует принимать в соответствии с таблицей.

Таблица 

	№

п/п
	Сооружения, здания, коммуникации
	Расстояния до оси растения, м

	
	
	дерева
	кустарника

	1
	2
	3
	4

	1.
	От наружных стен зданий и сооружений
	5,0
	1,5

	2.
	От наружных стен школьного здания или здания детского сада
	10,0
	1,5

	3.
	От края тротуаров и садовых дорожек
	0,7
	0,5

	4.
	От края проезжей части, улиц, кромок укрепленных полос, обочины дорог и бровок канав
	2,0
	1,0

	5.
	От мачт и опор осветительной сети, колонны галерей и эстакад
	4,0
	-

	6.
	От подошвы откосов, террас и др.
	1,0
	0,5

	7.
	От подошвы и внутренней грани подпорных стенок
	3,0
	1,0

	8.
	От подземных сетей:
	
	

	
	газопровода, канализации
	1,5
	-

	
	теплопровода, трубопровода, теплосетей
	2,0
	1,0

	
	водопровода, дренажей
	2,0
	-

	
	силовых кабелей и кабелей связи
	2,0
	0,7


Примечания:

приведенные нормы относятся к деревьям с диаметром кроны не более 5 метров и должны быть соответственно увеличены для деревьев большего диаметра на расстояние, превышающее диаметр кроны в 5 метров;

до границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: от стволов высокорослых деревьев – 4 метра, от стволов среднерослых деревьев –  2 метра, от кустарников – 1 метр;

при посадке зеленых насаждений у наружных стен зданий, сооружений, детских учреждений необходимо учитывать и соблюдать нормативные уровни инсоляции и естественного освещения.

Транспортная инфраструктура

. Норматив размеров земельных участков для размещения линейных объектов дорожной инфраструктуры, включая указания о категориях дорог и улиц, расчетной скорости движения, ширине полос движения, другие показатели, принимается в соответствии с таблицей .
Таблица 
	№ п/п
	Категория дорог и улиц
	Ширина полосы движения, м
	Число полос движения
	Ширина пешеходной части тротуара, м
	Показатель ширины земельного участка, м

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	3.
	Улицы и дороги местного значения:

	3.1.
	улицы в жилой застройке
	3,00

3,00
	2–31

2
	1,5

1,5
	9,0–2,0

9

	4.
	Проезды:

	4.1.
	основные
	2,75
	2
	1
	7,5

	4.2.
	второстепенные
	3,50
	1
	0,75
	5

	5.
	Пешеходные улицы:

	5.1.
	основные
	1,00
	по расчету
	по проекту
	

	5.2.
	второстепенные
	0,75
	по расчету
	по проекту
	

	6.
	Велосипедные дорожки:

	6.1.
	обособленные
	1,50
	1–2
	-
	1,5–3,0

	6.2.
	изолированные
	1,50
	2–4
	-
	3,0–6,0


 Норматив ширины в красных линиях улиц, дорог, проездов принимается в соответствии с таблицей.
Таблица 
	№ п/п
	Категория дорог и улиц
	Расчетная скорость движения, км/ч
	Ширина полосы движения, м
	Число полос движения
	Ширина пешеходной части тротуара, м

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	3.
	Улицы и дороги местного значения:

	3.1.
	улицы в жилой застройке
	40
	3,00
	2–31
	1,5

	3.2.
	улицы коммунально-складских районов
	40
	3,50
	2
	1,5

	4.
	Дороги, предназначенные для транспортной связи с лесопарками, городскими парками, зонами отдыха
	40
	3,00
	2
	-

	5.
	Проезды:

	5.1.
	основные
	40
	2,75
	2
	1,0

	5.2.
	второстепенные
	30
	3,50
	1
	0,75

	6.
	Пешеходные улицы:

	6.1.
	основные
	-
	1,00
	по расчету
	по проекту

	6.2.
	второстепенные
	-
	0,75
	по расчету
	по проекту

	7.
	Велосипедные дорожки:

	7.1.
	обособленные
	20
	1,50
	1–2
	-

	7.2.
	изолированные
	30
	1,50
	2–4
	-


Предельное расстояние от пешеходных подходов до ближайших остановок общественного пассажирского транспорта должно составлять:
от объектов массового посещения 250 метров;
от жилых домов не более 400 метров.

Расстояния между остановочными пунктами на линиях общественного пассажирского транспорта должны приниматься в интервале от 400 до 600 метров.
Устройство пешеходных переходов через проезжую часть улиц и дорог необходимо увязывать с размещением остановок общественного транспорта, объектов системы обслуживания, других объектов массового посещения, а также с основными пешеходными направлениями внутри квартала.

Благоустройство:

Благоустроить прилегающую к земельному участку территорию в соответствии с Правилами благоустройства и санитарного содержания г. Азова, а также утвержденным в соответствии с договором о комплексном освоении территории проекта по планировки территории.
Для участия в аукционе заявители представляют в срок до 28 декабря 2015 года следующие документы:

1. Заявку на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета заявителя для возврата задатка;

2. Платежный документ с отметкой банка об исполнении, подтверждающий перечисление заявителем задатка в соответствии с договором о задатке, заключаемым с организатором аукциона до перечисления денежных средств.

Задаток вносится одним платежом на счет Департамента имущественно-земельных отношений администрации г. Азова:

УФК по Ростовской области (Департамент имущественно-земельных отношений администрации города Азова), р/сч. 40302810960153000648 в отделении Ростова-на-Дону г. Ростов-на-Дону, БИК 046015001, л/сч. 05583143000 (указывается в назначении платежа).

Задаток должен поступить на указанный счет не позднее 28 декабря 2015 года.

Один заявитель имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе по каждому лоту.

Заявки на участие в аукционе принимаются аукционной комиссией ежедневно в рабочие дни с 9.00 час. до 15.00 час. (перерыв с 13.00 до 14.00) по московскому времени, начиная со дня выхода извещения, по адресу:

Ростовская область, г. Азов, ул. Пушкина, 27.

Срок окончания приема заявок – 28 декабря 2015 в 10.00 по московскому времени.

Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в извещении, либо представленные без вышеперечисленных документов, либо поданные лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий, организатором аукциона не принимаются.

Визуальный осмотр земельных участков на местности будет производиться 03 декабря 2015 года. Сбор желающих у здания Департамента имущественно-земельных администрации г. Азова по адресу: г. Азов, ул. Пушкина, 27 в 15.30.

Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) непредставление определенных настоящим извещением необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) не поступление задатка на счет, указанный в настоящем извещении, до дня окончания приема документов для участия в аукционе – то есть до 10.00 28 декабря 2015 года.

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным Кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами не имеет права быть участником аукциона, покупателем земельного участка;

4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в реестре недобросовестных участников аукциона.

Определение участников аукциона будет проводиться организатором аукциона 28 декабря 2015 г. в 15.00 по московскому времени по адресу: г. Азов, ул. Пушкина, 27.

По результатам рассмотрения документов принимается решение о признании заявителей участниками аукциона или недопущении заявителей к участию в аукционе с указанием причин отказа, которое оформляется протоколом. Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего дня после даты оформления данного решения протоколом приема заявок на участие в аукционе.

Организатор аукциона возвращает заявителю, не допущенному к участию в аукционе, внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе.

АУКЦИОН СОСТОИТСЯ

«31» декабря 2015 года в 10.00 по московскому времени в Администрации города Азова по адресу: г. Азов, Петровская площадь, 4.
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену первого арендного платежа за право на заключение договора аренды земельного участка.

Порядок проведения аукциона:

1) аукцион ведет аукционист;

2) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальном размере первого арендного платежа, "шага аукциона" и порядка проведения аукциона.

"Шаг аукциона" не изменяется в течение всего аукциона.

3) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начального размера первого арендного платежа и каждого очередного размера, в случае, если готовы заключить договор аренды в соответствии с этим размером перового арендного платежа;

4) каждый последующий размер первого арендного платежа аукционист назначает путем увеличения текущего размера на "шаг аукциона". После объявления очередного размера первого арендного платежа аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующий размер первого арендного платежа в соответствии с "шагом аукциона";

5) при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды в соответствии с названным аукционистом размером первого арендного платежа, аукционист повторяет этот размер 3 раза.

Если после троекратного объявления очередного размера первого арендного платежа ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним;

6) по завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права на заключение договора его аренды, называет размер первого арендного платежа и номер билета победителя аукциона.

Результаты аукциона оформляются протоколом в день его проведения, который подписывается организатором аукциона (Аукционной комиссией) и победителем аукциона.

Сумма внесенного задатка засчитывается победителю аукциона в счет первого арендного платежа за земельный участок.

Организатор аукциона – Департамент имущественно-земельных отношений администрации г. Азова не ранее чем через 10 дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте заключает с победителем аукциона договор аренды земельного участка, договор о комплексном освоении территории, с включением в него обязательств, предусмотренных в постановлении о проведении торгов.

В случае если лицом, признанным победителем аукциона не были подписаны и предоставлены в Департамент имущественно-земельных администрации г. Азова в срок тридцать дней со дня направления победителю аукциона договора аренды земельного участка и договора о комплексном освоении территории, задаток победителю аукциона не возвращается.

Задатки, внесенные участниками аукциона, не признанных победителями, подлежат возврату в соответствии с договором о внесении задатка.

Решение об отказе в проведении торгов может быть принято организатором торгов в сроки, законодательством Российской Федерации, о чем он извещает участников торгов не позднее 3 дней со дня принятия данного решения и возвращает в 3-дневный срок внесенные ими задатки.

Департамент имущественно-земельных отношений

администрации г. Азова

	Регистрационный №______________

от «____» ___________ 2015 г.

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

от

(полное наименование юридического лица)

1. Ознакомившись с извещением о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения территории, изъявляю(ем) желание приобрести право аренды земельного участка из земель населенных пунктов для ____________________________________________________ _________________________, с кадастровым номером ____________________ площадью _________  кв.м, расположенный по адресу: г. Азов, ул. ________________ (Лот № ____).
2. В случае победы на аукционе принимаю(ем) на себя обязательство заключить договор аренды земельного участка и договор комплексного освоения территории в срок тридцать дней со дня направления победителю аукциона проекта договора аренды земельного участка и договор комплексного освоения территории.

3. В случае признания меня (нас) победителем аукциона и моего (нашего) отказа от заключения договора аренды и договора о комплексном освоении территории, я согласен (сны) с тем, что сумма внесенного задатка возврату не подлежит.

4. Юридический адрес участника аукциона:

_____________________________________________________________________________

конт. тел. ___________________________.

5. Платежные реквизиты участника аукциона, реквизиты банка, счет в банке, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка______________________________________

_____________________________________________________________________________

6. Прилагаем документы, указанные в извещении о проведении аукциона.

Подпись заявителя:

______________________________                            __________________________

 Наименование юр. лица                                               (подпись) (Ф.И.О. руководителя)
     м.п.                                                                                                   м.п.

«____» ____________ 2015 г.

Ф.И.О. и подпись уполномоченного лица Аукционной комиссии

__________________________________________________________




Д  О  Г  О  В  О  Р

аренды земельного участка

г. Азов 








___ _______ 20__ г.

Департамент имущественно-земельных отношений администрации города Азова, в лице директора Департамента Юхнова Н.Е., действующего на основании Положения, именуемый в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ», с одной стороны, и ___________________________________________, в лице _____________________ действующего на основании _________________, именуемый в дальнейшем «АРЕНДАТОР», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. На основании Протокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоения с разрешенным видом использования «__________________________» по адресу: г. Азов, ул. _____________, расположенного на землях г. Азова от ___ ________ 20__ г. №  ___ АРЕНДДОДАТЕЛЬ предоставляет, а АРЕНДАТОР принимает в аренду земельный участок для комплексного освоения территории
Общей площадью _________ кв.м.

категория земель: земли населенных пунктов

расположенный: г. Азов, ул. ________________

кадастровый номер: ________________________.

1.2. К договору прилагается кадастровый паспорт земельного участка, без которого договор не имеет юридической силы.
2. Срок Договора

2.1. Срок аренды Участка устанавливается на 5 (пять) лет с  ___ _________ 201__ г. до __ ___________ 20__ г.
2.2. Настоящий договор, вступает в силу с даты его государственной регистрации.
3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Размер первого арендного платежа на права заключения договора аренды земельного участка составляет _________  рублей.
3.2. Первый арендный платеж вносится разовым платежом в сумме _________ ( ____) рублей, за исключением суммы задатка _______ (_________) рублей - платежное поручение № ___ от __.__.20__ г., что составляет _____  рублей (_______)  в 10-дневный срок со дня заключения настоящего договора.
3.3. Размер арендной платы в год за Участок составляет:  _________  рублей.

3.4. Арендная плата вносится АРЕНДАТОРОМ ежеквартально, не позднее двадцатого числа отчетного квартала путем перечисления по следующим реквизитам: Наименование получателя: УФК по РО (Минимущество РО), ИНН 6163021632, КПП 616301001, ОКТМО 60704000, Номер счета получателя: 40101810400000010002, Наименование банка: Отделение по Ростовской области Южного главного управления Центрального банка Российской Федерации, БИК 046015001, Код бюджетной классификации: 81511105012040000120, Наименование платежа: Арендная плата за землю.

3.5. Размер арендной платы изменяется Арендодателем в одностороннем порядке в случае установления коэффициентов связанных с изменением уровня инфляции (иных коэффициентов), изменениями и дополнениями, вносимыми в нормативно-правовых акты Российской Федерации, Ростовской области, органов местного самоуправления, устанавливающих кадастровую стоимость земельного участка, ставки, значения и коэффициенты, используемые в расчете арендной платы за землю. В этом случае размер арендной платы считается измененным с момента официальной публикации нормативно-правового акта или с момента, указанного в нормативно-правовом акте и обязательного заключения дополнительного соглашения не требуется.

3.6. Подтверждением исполнения обязательств по внесению арендной платы является предоставление платежных поручений (квитанций) с указанием срока платежа и номера договора аренды земельного участка АРЕНДАТОРОМ в Департамент имущественно-земельных отношений администрации города Азова не позднее трех дней с  момента оплаты. 
Не использование земельного участка АРЕНДАТОРОМ не может служить основанием для не внесения арендной платы за землю.
4. Права и обязанности Сторон

4.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право:

4.1.1. на беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора;
4.1.2. на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным  законодательством Российской Федерации.
4.2. АРЕНДОДАТЕЛЬ обязан:

4.2.1. выполнять в полном объеме все условия Договора;

4.2.2. передать Арендатору участок по акту приема - передачи  в срок 30 дней с момента подписания Договора.

4.3. АРЕНДАТОР имеет право:

4.3.1. использовать земельный участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. после утверждения в установленном порядке документации по планировке территории и государственного кадастрового учета земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории,  в соответствии с видами разрешенного использования, имеет исключительное право, приобрести указанные земельные участки в собственность или в аренду без проведения торгов.

При этом цена выкупа земельных участков – определяется в соответствии с законодательством, действующим на момент выкупа.
4.4. АРЕНДАТОР обязан:
4.4.1. выполнять в полном объеме все условия договора;

4.4.2. использовать земельный участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием;

4.4.3. уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату;

4.4.4. обеспечивать АРЕНДОДАТЕЛЮ (его законным представителям), представителям органа государственного земельного контроля  доступ на Участок по их требованию;

4.4.5. после подписания Договора и изменений к нему произвести его государственную регистрацию в отделе по городу Азову Управления Федеральной регистрационной службы по Ростовской области;

4.4.6. письменно сообщить АРЕНДОДАТЕЛЮ не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении; 

4.4.7. не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству, озеленению и уборке территории; 

4.4.8. письменно в десятидневный срок уведомить АРЕНДОДАТЕЛЯ об изменении своих реквизитов;

4.5. АРЕНДОДАТЕЛЬ и АРЕНДАТОР имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение условий Договора стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации. 

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы, а также первого арендного платежа, АРЕНДАТОР уплачивает АРЕНДОДАТЕЛЮ пени из расчета 0,1 % от размера невнесенной арендной платы и (или) первого арендного платежа за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, установленном в п.3.2 Договора.

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.
6.2. АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора, в связи с чем последний считается расторгнутым, в следующих случаях:

· при использовании АРЕНДАТОРОМ земельного участка не по целевому назначению; 

· при использовании участка способами, приводящими к его порче; 

· при однократном не внесении АРЕНДАТОРОМ арендной платы в срок предусмотренный п. 3.2. настоящего договора; 

· в случае  не подписания АРЕНДАТОРОМ дополнительных соглашений к Договору в соответствии с п. 3.4 и нарушения других условий Договора;  
-
при несоблюдении Арендатором правил благоустройства и санитарного содержания 


г. Азова.

Договор считается расторгнутым со дня направления извещения об отказе от исполнения договора. 

6.3. При прекращении Договора АРЕНДАТОР обязан вернуть  АРЕНДОДАТЕЛЮ Участок в надлежащем состоянии.

7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Особые условия Договора

8.1. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в отдел по городу Азову Управления Федеральной регистрационной службы по Ростовской области.

9. Приложения к договору.

1. Кадастровый паспорт участка

2. Акт приема – передачи

10. Реквизиты Сторон

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	АРЕНДАТОР:

	Департамент имущественно-земельных отношений администрации г. Азова 

Адрес: 346780, Ростовская обл., г. Азов, 

ул. Пушкина, 27,

тел. 4-53-49, 4-20-91, 4-30-51 
	Россия, ___________________________________

__________________________________________

ИНН ___________________


10. Подписи Сторон
	АРЕНДОДАТЕЛЬ

директор Департамента 


	АРЕНДАТОР

____________________________________________________________________________

	Юхнов Н.Е.
	___________________

	____________________

М.П

«___» _________20__ г.
	____________________

М.П

«___» _________20__ г.


АКТ

приема-передачи в аренду земельного участка по адресу:

	г. Азов, ул. 



Настоящий    акт   составлен   во    исполнение    пункта 4.2.2 договора аренды

	земельного участка   №
	
	от
	
	Арендодателем

	Департамент имущественно-земельных отношений администрации города Азова


(наименование муниципального образования города, района)
	в лице 
	 директора Департамента – Юхнова Николая Евгеньевича 
	


(должность, ФИО)
	действующей на основании
	Положения «О Департаменте имущественно-земельных отношений администрации города Азова» утвержденного решением Азовской городской Думы от 26.02.2015 № 62


(Устав, Положение)
	и Договора аренды и Арендатором
	


(наименование)
	в лице
	







(ФИО, паспортные данные)

 и Договора аренды о нижеследующем:


1. Арендодатель передает земельный участок общей площадью - 

	
	кв.м в границах, указанных в кадастровом паспорте,


(плане/паспорте) участка, прилагаемой к договору аренды.


2. Арендатор принимает земельный участок общей площадью - 

	
	кв.м в границах, указанных в кадастровом паспорте,


   (плане/паспорте) участка, прилагаемой к договору аренды.


3. Характеристика земельного участка:

	земли населенных пунктов

	(категория земель)

	

	(кадастровый номер)

	

	(разрешенное использование)

	
4. Состояние передаваемого земельного участка: участок свободен от застройки

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Директор Департамента имущественно-земельных отношений администрации г. Азова
	
	

	(должность)
	
	

	Юхнов Н.Е.
	
	

	
	
	

	(подпись)
	
	(подпись)

	«
	
	»
	
	20
	
	г.
	«
	
	»
	
	20
	
	г.


_ ________________

ДОГОВОР

о комплексном освоении территории 

г. Азов






«____»___________20___г.
Администрация города Азова, в лице ________ ________, действующего на основании __________, именуемая в дальнейшем «Администрация» с одной стороны, и _____________________,  ____________________________, действующего  на основании _____________, с другой стороны, именуемое в дальнейшем «Лицо» (далее совместно – Стороны), в соответствии с  протоколом об итогах аукциона по продаже права аренды земельного участка (далее – аукцион) от ___ _________ 201 _ года № ___ (далее – протокол об итогах аукциона) заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

Статья 1. Предмет Договора

1.1. Лицо в установленный договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц обязуется выполнить обязательства, предусмотренные договором п. 5.2, а Администрация обязуется создать необходимые условия для выполнения этих обязательств.

Комплексное освоение земельного участка (далее – Участка) осуществляется в границах земельного участка, предоставленному в соответствии с протоколом об итогах аукциона в аренду для комплексного освоения территории.

категория земель: Земли населенных пунктов;
разрешенное использование: «отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа»;

площадь ________ кв.м.;

местоположение: Ростовская область, __________;
кадастровый номер: 61:45:___________:_______.

Сведения об Участке указаны в кадастровом паспорте о земельном участке (копия прилагается).

1.2. Комплексным освоением Участка является:

подготовка документации по планировке территории, состоящей из проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участка, ее согласование, а также ее утверждение в установленном порядке уполномоченным органом (далее – документация по планировке территории);

благоустройство территории в границах Участка посредством строительства (создания) на образованных в соответствии с документацией по планировке территории земельных участках в границах Участка (далее – Образованные участки) объектов инженерной инфраструктуры в сфере электро-, газо-, водоснабжения,  а также объектов по благоустройству территорий общего пользования в границах Участка, безвозмездная передача таких объектов в муниципальную (или государственную) собственность либо на возмездной основе в собственность ресурсоснабжающих или иных организаций. 

Максимальный срок выполнения всех работ по благоустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры – 5 (пять) лет с момента заключения Договора;

1.3. Администрация подтверждает, что на дату заключения Договора на передаваемый Участок не зарегистрированы права третьих лиц, Участок не заложен, в споре и под арестом не состоит.

Статья 2. Срок Договора

2.1. Срок действия настоящего Договора: 5 (пять) лет. 

Начало срока аренды исчисляется с даты подписания Сторонами Договора.

Статья 3. Порядок и сроки комплексного освоения Участка 

3.1. Комплексное освоение Участка осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:

Лицо, заключившее Договор, осуществляет подготовку документации по планировке территории и ее согласование с Администрацией в срок не позднее 30 (тридцати) календарных дней с даты заключения Договора.

Лицо, заключившее Договор, обеспечивает утверждение документации по планировке территории в установленном порядке в срок не позднее 90 (девяноста) календарных дней с даты заключения Договора.

Проектная документация применительно к объектам капитального строительства, должна быть подготовлена и утверждена в установленном порядке лицом, заключившим Договор, в течении 6 (шести) месяцев с даты утверждения документации по планировке территории в границах Участка.

Лицо, заключившее Договор, вправе исполнить обязательство по осуществлению проектирования досрочно.

Статья 4. Оплата по Договору

4.1.  Взимание платы по настоящему Договору Сторонами не предусмотрено.

4.2. Размер платы за временное владение и пользование Участком предусматривается в договоре аренды земельного участка для комплексного освоения территории, заключенного в соответствии с протокол об итогах аукциона.

Статья 5. Права и обязанности Сторон

5.1. Администрация обязуется:

5.1.1. Обеспечить передачу Участка лицу, заключившему Договор.

5.1.2. Предоставить в соответствии с земельным законодательством лицу, заключившему Договор, земельные участки, образованные из Участка в соответствии с утвержденным проектом межевания территории, и необходимые такому лицу для исполнения обязательств по Договору, в аренду и в собственность без проведения торгов;

5.1.3. Соблюдать при проведении проверок законодательство Российской Федерации, а также права и законные интересы лица, заключившего Договор, не требовать от лица, заключившего Договор,  представления документов и сведений, не относящихся к предмету проверки. 

5.1.4. Обеспечить рассмотрение и утверждение документации по планировке территории в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Максимальный срок рассмотрения и утверждения документации по планировке территории – 3 (три) месяца с даты получения документации.

5.1.5. Заключить в срок не позднее трех месяцев со дня утверждения документации по планировке и межеванию территории дополнительное соглашение к Договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению территории  (в том числе строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ.

5.1.6. Соблюдать при проведении проверок законодательство Российской Федерации, а также права и законные интересы лица, заключившего Договор, не требовать от лица, заключившего Договор,  предоставления документов и сведений, не относящихся к предмету проверки. 

5.2. Лицо, заключившее Договор,  обязуется:

5.2.1. Принять Участок по акту приема-передачи. 

5.2.2. Использовать Участок в соответствии с целями, указанными в пункте 1.2 Договора. 

5.2.3. Подготовить документацию по планировке территории, а именно:

обеспечить разработку проекта планировки территории,  проекта межевания территории (осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа),  представить его в Администрация для принятия решения о разделе Участка в срок не позднее 30 (тридцати) календарных дней с даты заключения Договора. При наличии замечаний Администрации по вопросам, затрагивающим его права, учесть данные замечания и повторно представить в Администрацию указанные документы для принятия решения о разделе Участка в срок не позднее 7 (семи) календарных дней с даты выявления замечаний Администрацией;

обеспечить утверждение уполномоченным органом проекта планировки территории, проекта межевания территории (осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа). В случае направления уполномоченным органом проекта планировки территории, проекта межевания территории на доработку осуществить доработку, представить в Администрацию для принятия решения о разделе Участка и обеспечить утверждение уполномоченным органом проекта планировки территории, проекта межевания территории в срок не позднее 30 (тридцати) календарных дней с даты заключения Договора;

обеспечить в соответствии с документацией по планировке территории проведение необходимых кадастровых работ и государственного кадастрового учета образуемых участков в границах Участка, в отношении которого осуществляется раздел в соответствии с документацией по планировке территории.

Передать в Администрацию кадастровые паспорта Образованных участков в течение 14 (четырнадцати) календарных дней после проведения кадастрового учета.

Максимальный срок подготовки документации по планировке территории – 30 (тридцать) календарных дней с даты заключения Договора.

5.2.4. Осуществить на Участке, или на земельных участках, образованных из Участка в соответствии с утвержденным проектом межевания территории, мероприятия по благоустройству, в том числе озеленению, в срок, установленный дополнительным соглашением к настоящему договору.

5.2.5. Осуществить образование земельных участков из Участка в соответствии с утвержденным проектом межевания территории, в том числе обеспечить за свой счет выполнение в отношении таких земельных участков в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о таких земельных участках, и обратиться с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета таких земельных участков.

Максимальные сроки выполнения этого обязательства – 30 (тридцать) дней с момента утверждения документации по планировке территории.

5.2.6. Обеспечить строительство на Участке, или на земельных участках, образованных из Участка в соответствии с утвержденным проектом межевания территории, объектов транспортной, социальной  и коммунальной инфраструктур в соответствии с проектом планировки территории и Договором, и ввод указанных объектов в эксплуатацию.

Максимальные сроки выполнения этого обязательства установлены дополнительным соглашением к настоящему договору.

5.2.7. Обеспечить строительство иных, не указанных в пункте 7.2.6 объектов в соответствии с проектом планировки территории.

Максимальные сроки выполнения этого обязательства установлены дополнительным соглашением к настоящему договору.

5.2.8. Заключить в срок не позднее трех месяцев со дня утверждения документации по планировке и межеванию территории дополнительное соглашение к Договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению территории в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ.

5.2.9. Обеспечить осуществление мероприятий по освоению территории, в том числе по вводу в эксплуатацию объектов капитального строительства, в соответствии с графиком осуществления мероприятий в предусмотренные указанным графиком сроки.

5.2.10. Обеспечить осуществление проектирования, строительства объектов инженерной и иной инфраструктуры в границах Участка и их передачу в установленном порядке в муниципальную (или государственную) собственность  либо на возмездной основе в собственность ресурсоснабжающих  или иных организаций. 

5.2.11. Осуществить проектирование и строительство объектов предусмотренных документацией по планировке территории, на Образованных участках в соответствии с требованиями  законодательства о  градостроительной деятельности, технических регламентов, иных нормативно-технических документов, действующих на территории Российской Федерации.

5.2.12. Не допускать действий, нарушающих цели использования Участка, Образованных участков, а также действий, нарушающих права третьих лиц, в том числе приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на Участке, Образованных участках, смежной и близлежащей территории. 

5.2.13. Обеспечить (в том числе через лиц, осуществляющих строительство) Администрации (их представителям) свободный доступ на Участок, Образованные участки для осмотра и проверки соблюдения условий Договора, а также уполномоченным органам государственной власти, органам местного самоуправления, в том числе органам государственного и муниципального контроля и надзора, для осуществления их полномочий в пределах компетенции, представлять Администрации (их представителям) и контролирующим органам документы и информацию, необходимые для проведения проверок. 

Участвовать в проводимых Администрацией проверках соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, а также результатов таких работ установленным пунктом 1.3 Договора требованиям.  

5.2.14. Извещать Администрацию, соответствующие органы государственной власти и местного самоуправления о возникновении аварийной ситуации, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Участку, Образованным участкам, а также объектам недвижимости, иному имуществу третьих лиц ущерб, в течение суток с момента наступления такого события и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению нанесения ущерба.

5.2.15. После заключения Договора ежеквартально не позднее 10-го числа первого месяца, следующего за отчетным кварталом, представлять в Администрацию отчетность об исполнении обязательств по Договору, а также о проведенных мероприятиях по строительному контролю с приложением копий подтверждающих документов.

5.2.16. Заключить в установленном порядке с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, договоры о подключении объектов, строительство которых осуществлено в соответствии настоящим Договором, к сетям инженерно-технического обеспечения, а также осуществить подключение объектов строительства, предусмотренных пунктом 5.2.7 Договора, к указанным объектам инженерной инфраструктуры. 

5.2.17. Представить в Администрацию документы, необходимые для заключения Договора, в срок, установленный протоколом об итогах аукциона. 

5.2.18. Представлять в Администрацию копии согласованной и утвержденной в установленном порядке проектной документации объектов капитального строительства, строящихся на Образованных участках, разработанной в соответствии со ст. 51 Градостроительного кодекса РФ, а также по запросу Администрации – иных разделов проектной документации, разработанной на ее основе рабочей документации, в течение 10 (десяти) дней с даты утверждения проектной документации.

При наличии замечаний Администрации, учесть данные замечания и повторно представить в Администрацию доработанную и утвержденную в установленном порядке проектную документацию.

5.3. Администрация вправе:

5.3.1. Осуществлять контроль за использованием Участка, Образованных участков и проверку соблюдения условий Договора

 5.3.2. Требовать во внесудебном порядке досрочного расторжения Договора, в случае:

неисполнения лицом, заключившим Договор,  обязанности по разработке и утверждению документации по планировке территории. Документация по планировке территории признается неразработанной, а лицо, заключившее Договор, не исполнившим обязанность по разработке и обеспечению утверждения документации по планировке территории в случае, если в течение сроков, указанных в пункте 3.1 Договора, документация по планировке территории не будет утверждена уполномоченным органом по причине полного или частичного несоответствия указанной документации действующему законодательству Российской Федерации; 

5.3.3. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора, в случае:

использования лицом, заключившим Договор, Участка не в соответствии с его целевым назначением (пункт 1.1 Договора);

использования Участка способами, приводящими к его порче; 

невнесения арендных платежей по заключенным в рамках настоящего Договора договоров аренды более двух раз подряд по истечении установленного срока платежа.

5.3.4. Проводить проверки соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, а также результатов таких работ  в отсутствие лица, заключившего Договор, в случае, если лицо, заключившее Договор, было уведомлено о проведении проверки и не обеспечило присутствие своего уполномоченного представителя.

5.4. Лицо, заключившее Договор, вправе:

5.4.1. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора, в случае:

непредставления Администрацией Участков в пользование лицу, заключившему Договор, либо создания Администрацией препятствий пользованию Участками в соответствии с условиями Договора или назначением Участков;

наличия у переданного Участка недостатков, которые препятствуют пользованию им в соответствии с его целями, указанными в пункте 1.3 Договора, и которые не были оговорены Администрацией при заключении Договора, не были заранее известны лицу, заключившему Договор,  и не могли быть обнаружены лицом, заключившим Договор,  во время осмотра Участков при заключении Договора;

если Участок в силу обстоятельств, за которые лицо, заключившее Договор, не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для его использования в соответствии с пунктом 1.1 Договора.

5.4.2. Присутствовать при проведении Администрацией (его представителями, в том числе экспертными организациями) проверок соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, а также результатов таких работ, знакомиться с результатами проверок.

5.4.3. Обратиться без доверенности с заявлением о государственной регистрации государственной собственности на земельные участки, образованные из Участка в соответствии с утвержденным проектом межевания территории.

Статья 6. Способы и размер обеспечения исполнения обязательств, вытекающих из Договора 

6.1. Лицо, заключившее Договор, в течение 90 (девяноста) календарных дней с даты заключения Договора обязано предоставить Администрации в форме безотзывной банковской гарантии (оригинал) обеспечение исполнения обязательств по комплексному освоению Участка.

Размер гарантийной суммы должен составлять 500 000 (пятьсот тысяч) рублей.

6.2. Безотзывная банковская гарантия принимается Администрацией в качестве обеспечения исполнения обязательств, указанных в пункте 5.2 Договора, при условии ее соответствия требованиям действующего законодательства Российской Федерации, соответствия срока ее действия сроку действия обязательств, указанных в пункте 5.2 Договора, увеличенному на 3 месяца, а также при условии наличия в ней:

6.2.1. Указания на сумму, в пределах которой банк гарантирует исполнение обязательств по Договору и которая не может быть меньше суммы, определяемой в соответствии с пунктом 6.1 Договора. 

6.2.2. Ссылки на Договор, включая указание на Стороны, предмет, основание заключения, указанное в преамбуле Договора.

6.2.3. Указание на согласие банка с тем, что изменения и дополнения, внесенные в Договор, не освобождают его от обязательств по соответствующей безотзывной банковской гарантии.

6.3. Лицо, заключившее Договор,  вправе обеспечить исполнение обязательств, указанных в пункте 5.2 Договора, последовательными безотзывными банковскими гарантиями в течение срока действия Договора.

В случае обеспечения исполнения обязательств последовательными безотзывными банковскими гарантиями лицо, заключившее Договор, обязано представить Администрации оригинал безотзывной банковской гарантии не позднее 30 (тридцати) календарных дней до истечения срока действия предыдущей безотзывной банковской гарантии.

6.4. В случае прекращения безотзывной банковской гарантии в связи с ликвидацией гаранта, невозможностью исполнения безотзывной банковской гарантии или по иным причинам, за которые ни одна из сторон банковской гарантии не отвечает, лицо, заключившее Договор,  обязано представить Администрации новую безотзывную банковскую гарантию, срок действия которой должен начинаться не позднее дня прекращения действия безотзывной банковской гарантии. Иные условия новой безотзывной банковской гарантии должны быть идентичны условиям или лучше условий прекращенной безотзывной банковской гарантии.

6.5. Если безотзывная банковская гарантия прекращена в связи с совершением лицом, заключившим Договор,  сделки, влекущей передачу прав и обязанностей по Договору, лицо, к которому перешли такие права и обязанности, обязано обеспечить их исполнение новой безотзывной банковской гарантией.

6.6. При принятии решения о продлении Договора банковская гарантия также подлежит пролонгации.
Статья 7. Ответственность Сторон 

7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Статья 8. Обстоятельства непреодолимой силы

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

8.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме.

8.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой силы действие Договора приостанавливается до момента, определяемого Сторонами.
Статья 9. Срок действия Договора

9.1. Договор считается заключенным и вступает в силу с даты его подписания.

9.2. Договор действует до полного исполнения Сторонами обязательств, возложенных на них Договором. Об исполнении обязательств по Договору лицо, заключившее Договор,  письменно уведомляет Администрацию с приложением подтверждающих документов.

9.3. Прекращение существования Участка в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных Договором.
9.4. Срок действия договора может быть продлен по соглашению Сторон.

Статья 10. Расторжение Договора

 10.1. Договор может быть расторгнут по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством, исключительно по решению суда.

10.2. При расторжении Договора Стороны обязаны определить судьбу имущества, расположенного на Участках, Образованных участках (при наличии такого имущества).

Статья 11. Прочие условия

11.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга не позднее 7 календарных дней со дня таких изменений.

11.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

11.3. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров. 

11.4. В случае неурегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворения требований заинтересованной Стороны по существу спор передается на рассмотрение в  Арбитражный суд Ростовской области.  
11.5. Договор составлен и подписан в двух экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, по одному для каждой из Сторон.
Статья 12. Адреса и реквизиты Сторон
	Администрация города Азова

Ростовская обл., г. Азов, площадь Петровская, 4

ОГРН 1026101794630

ИНН 6140011846

КПП 614001001
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	(подпись)
	(подпись)

	«____» ___________ 201_ года
	«____»___________ 201__года
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Приложения к Договору:

1. Копия протокола об итогах аукциона от               №            – __л.

2. Копия кадастрового паспорта земельного участка от           №            – __л.

