ПАСПОРТ

Комплексное освоение в целях жилищного строительства юго-западной части г. Азова (поселок «Донской»)

(наименование проекта)

	Описание территории 

	Адрес, местоположение  (муниципальное образование, город, район)
	Муниципальное образование «Город Азов», юго-западная часть

	Фрагмент генерального плана с указанием территории перспективной жилой застройки
	Южный район (резерв под жилую застройку), жилая площадь 210 га

	Территориальная зона (в соответствии с правилами землепользования и застройки)
	Ж1 - Зона односемейных жилых домов коттеджного типа;

Ж2 - Зона жилых домов на 2-3 семьи и многоквартирных домов не выше 3-х этажей

	Градостроительный регламент 

(в соответствии с правилами землепользования и застройки)
	Малоэтажная застройка в соответствии с Правилами землепользования и застройки

	Предполагаемый тип застройки (ИЖС/многоквартирные дома, этажность, застройка экономкласса…)
	ИЖС, многоквартирные жилые дома до трех этажей включительно

	

	Информация о земельном участке

	Площадь земельного участка
	189 га

	Кадастровый номер (при наличии)
	Земельные участки с кадастровыми номерами 61:45:0000414:230 - 61:45:0000414:258;

Земельные участки с кадастровыми номерами 61:45:0000414:259 - 61:45:0000414:342

	Кадастровый план территории (ИСОГД или информация из публичной кадастровой карты (rosreestr.ru))
	Земельные участки с кадастровыми номерами 61:45:0000414:230 - 61:45:0000414:258;

Земельные участки с кадастровыми номерами 61:45:0000414:259 - 61:45:0000414:342

	Форма собственности (государственная, муниципальная, частная)
	Муниципальная, частная

	Фактическое использование земельного участка
	Не используется

	Информация о наличии правообладателей, собственников земельного участка
	ООО «ОРИОН-ЮГ»

	

	

	Описание проекта застройки 

	Количество кв. м жилья, получаемое от реализации проекта в целом и по этапам
	224626 кв. м



	Количество жителей застройки в целом и по этапам ввода
	5616 чел.

в т.ч.  5338 чел. - при норме 40 кв.м/ чел.,

             278 чел. - при норме 25 кв.м/ чел..

	Предполагаемое количество кв.м жилья, передаваемое социальным категориям граждан
	сблокированные дома 6944кв.м - при норме 25 кв.м/ чел.



	Существующий спрос на вводимое жилье класса перспективной застройки (кв. м)
	Одноквартирные жилые дома ЭЛИТ-класса — 28400 кв.м

Одноквартирные жилые дома БИЗНЕС-класса — 73972 кв.м

Одноквартирные жилые дома ЭКОНОМ-класса — 115310 кв.м

Блокированные жилые дома — 2744кв.м,

Блокированные жилые дома  ЭКОНОМ-класса — 4200 кв.м,

	Прогнозируемая обеспеченность предприятиями – потенциальными потребителями  трудовых ресурсов (жителей застраиваемой территории)
	Юго-Восточная промзона 

(ООО «Фрито Лей Мануфактуринг», ООО «Нева Пласт», ООО «Азов-Тэк»)

	Степень проработки проекта (бизнес-идея, концепция, мастер-план, ТЭО, проект планировки, проекты сетей, ПСД, экспертиза и так далее)
	- проект планировки и межевания территории, (утвержден Постановлением администрации г. Азова № 1436 от 18.08.2011);

- схема вертикальной планировки;

- наружная сеть напорной канализации и КНС, положительное заключение экспертизы № 61-1-5-0611-11 от 26.10.2011;

- водоподключение к городским сетям водоснабжения, ВНС проект;

- корректировка схемы газоснабжения г. Азова в работе

	Год начала реализации проекта 
	Ноябрь 2010 года

	Этапы проекта
	I, II, III

	Годы ввода этапов проекта
	2016 год, 2018 год, 2020 год

	Год ввода всей застройки в эксплуатацию в целом
	2020 год


	Потребность в финансировании разработки проектов планировки и межевания

	Показатель
	Краткое описание необходимых работ
	Ориентировочная стоимость работ 

в текущих ценах

(рубли)
	Срок реализации

	Разработка проектов планировки и межевания территории земельного участка
	Разработан и утвержден постановлением администрации 
	Оплачено инвестором и выполнено стоимость проекта 1 200 000
	2011 г.

	Разработка проектов планировки и межевания территории под линейные объекты инженерной инфраструктуры
	-
	-
	-


	Потребность в финансировании разработки проектов 

по обеспечению инженерно-транспортной инфраструктурой площадок

	Показатель
	Текущая ситуация
	Краткое описание необходимых работ
	Ориентировочная стоимость ПИР в текущих ценах

(рубли)
	Ориентировочная стоимость СМР в текущих ценах

(рубли)
	Срок реализации

	электроснабжение
	
	
	
	
	

	Возможность подключения к существующим сетям, этапы подключения 
	Согласование с ОАО «МРСК Юга» договора на техническое присоединение к эл.сетям 3Мвт(т.п. с.Головатовка), 
	Внутриплощадочные сети электроснабжения 1 очереди (РостовСетьСтрой)
	1 377 000

(2014г.)
	14 000 000

(2014г.)
	2014 г.

	Предполагаемая присоединяемая мощность МВт 
	12МВт
	
	
	
	

	газоснабжение
	
	
	
	
	

	Возможность подключения к существующим сетям, этапы подключения 
	Выполнена схема газоснабжения ОАО «ГипроНИИгаз» Ростовский филиал. Выданы техусловия на присоединение № 27/12 от 16.02.2012 ОАО «Ростовоблгаз»

(2,5 млн. руб. - средства застройщика, оплачено)
	Строительство внешней сети газопровода высокого давления протяженностью 6550 м
	3 230 000

(2014г.

средства застройщика)
	32 300 000

(2015 г.)


	Ввод 2015 г.

	
	
	Строительство внутриплощадочных  сетей газоснабжения. Газопровод среднего давления 3,85км
	1 740 000

(2014г.

средства застройщика)
	17 400 000

(2015 г.)
	Ввод 2015 г.

	
	
	Строительство внутриплощадочных  сетей газоснабжения. Газопровод низкого давления 3,0км 

(1 очередь) «ГипроНИИгаз»
	1 188 000

(2015г.

средства застройщика)
	12 000 000

(2015 г.)
	Ввод 2015 г.

	
	
	
	
	
	

	Необходимая мощность м3/час 
	5,997 м3/час 
	
	
	
	

	водоснабжение
	
	
	
	
	

	Возможность подключения к существующим сетям, этапы подключения
	Разработан проект

ТУ № 84/155 «Т» от 08.06.2012
	Строительство внутриплощадочных сетей водопровода и канализации (1 очередь 31,8 га)
	2 667 000

(2014 г.)


	30 000 000

(2015 г.)


	Ввод

2015 г.

	Присоединяемая мощность 
	1662 м3/сутки 
	-
	-
	-
	-

	водоотведение
	
	
	
	
	

	Возможность подключения к существующим сетям, этапы подключения
	Технологическое присоединение

ТУ № 84/155 «Т» от 08.06.2012
	Строительство наружных сетей напорной канализации с КНС
	1 763 000

(2013 г.)
	20 000 000

(2014 г.)
	Ввод

2014 г.

	Присоединяемая мощность м3/сутки
	1437 м3/сутки 
	-
	-
	-
	-

	транспортное обеспечение (дороги, мосты, развязки)
	
	
	
	
	

	Этапы строительства


	-
	-
	-
	-
	-

	Категория дорог
	Разработаны схемы
	Строительство дорог, улиц, проездов (1 очередь 31,8 га)
	3 387 000

(2014 г.)
	33 870 000

(2015 г.)
	Ввод

2015 г.

	
	
	Строительство автодороги по ул. Шеина (3км);

Строительство автодороги по ул. 5-го Донского корпуса (1,7км);

Строительство автодороги по границе з.у. параллельно пер. Ольгинский (0,8км);
	3 000 000

(2014 г.)

1 700 000

(2014 г.)

800 000

(2014 г.)
	30 000 000

(2015 г.)

17 000 000

(2015 г.)

8 000 000

(2015 г.)
	Ввод

2015 г.

	Объем социальной инфраструктуры
	ПСД находится на экспертизе
	Строительство школы-садика на 220 мест
	15 000 000

(средства инвестора)
	180 000 000

(2015 г.)


	Ввод 2015г.


	Информация о планируемых участниках реализации проекта

	Наименование
	Функции

	Разработка проекта планировки и застройки, проекта межевания 
	Постановление Администрации города Азова №2319 от 27.12.2010. Проект планировки и межевания территории юго-западной части жилой зоны г. Азова земельного участка с кадастровым номером 61:45:0000414:75 площадью 1571609 кв.м. и земельного участка с кадастровым номером 61:45:0000414:76 площадью 318476 кв.м. поселка «Донской»

	Разработка проектно-сметной документации на строительство инженерных сетей
	ООО «Орион-Юг»



	Разработка проектно-сметной документации на строительство улично-дорожной сети
	ООО «Орион-Юг»

	Разработка проектно-сметной документации на строительство объектов социального назначения (школа, садик)
	ООО «Орион-Юг»

	Строительство инженерных сетей и дорог
	ООО «Орион-Юг»

	Строительство объектов социального назначения
	ООО «Орион-Юг»

	Ввод в эксплуатацию жилых и иных объектов
	ООО «Орион-Юг»

	Финансовая оценка проекта

	Предполагаемая общая стоимость проекта (в млн. рублей в текущих ценах)

в том числе: 

-гос.экспертиза проектов дорог и инженерные изыскания
	35,852 млн. руб.

1,2 млн. руб.

	Проектные работы по планировке территории 
	1, 2 млн. руб. 

	Проекты сетей, дорог 
	8,887 млн. руб.

	Проекты объектов соцкультбыта
	15, 00 млн. руб.

	Строительство объектов транспортной и инженерной инфраструктуры
	394,57 млн. руб.



	Проектирование и строительство жилых домов
	5 654,00 млн. руб.

	Строительство объектов социального назначения
	180,00 млн. руб.

	Благоустройство территории
	-

	План освоения инвестиций на период реализации проекта по этапам.
	-


Заместитель главы администрации - 

начальник Управления ЖКХ
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