ИНФОРМАЦИЯ
о формировании платы граждан за жилищные услуги  и размере утвержденных тарифов на 2011 г.
Регулирование тарифов в сфере жилищно-коммунального хозяйства осуществляется в соответствии со следующими основными законами и нормативными правовыми актами:
1) в части жилищных услуг:
- Жилищным кодексом Российской Федерации;
- постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»;
- постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 «О Порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»;
- постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»;
2) в части коммунальных услуг:
- Федеральным законом от 30.10.2004 № 210-ФЗ «Об основах регулирования тарифов организаций коммунального комплекса»;
- Постановлением Правительства РФ от 14.07.2008 № 520 «Об основах ценообразования и порядке регулирования  тарифов, надбавок и предельных индексов в сфере деятельности организаций коммунального комплекса»;
- Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам»;
- Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 № 306 «Об утверждении Правил установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг»;

Постановлением Региональной службы по тарифам Ростовской области (далее РСТ РО) от 10.11.2009 №15/1 для города Азов установлены предельные максимальные индексы изменения размера платы граждан за коммунальные услуги – 115,0%, фактически сложившийся предельный индекс по городу Азову составил 113,1. 
Субъект Российской Федерации в лице РСТ РО устанавливает:

- предельные индексы изменения размера платы граждан за коммунальные услуги;

- региональные стандарты оплаты жилого помещения и коммунальных услуг (для начисления субсидий);

- нормативы потребления коммунальных услуг;

- тарифы на услуги организаций коммунального комплекса.
Органы местного самоуправления города Азова утверждают:

- плату за пользование жилым помещением (плата за наем) для муниципального жилищного фонда, плату за содержание и текущий ремонт для нанимателей жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности (приложение 1).
- тарифы на перевозку пассажиров и багажа всеми видами общественного транспорта (кроме железнодорожного транспорта и такси индивидуального пользования) в городском сообщении и пригородном сообщении к садовым и огородным участкам;
- тарифы на социальные услуги, предоставляемые учреждениями социального обслуживания муниципального образования "Город Азов";
- стоимость услуг по погребению, предоставляемых согласно гарантированному перечню услуг по погребению;
- тарифы (цены) на услуги (товары, работы), предоставляемые муниципальными предприятиями и учреждениями, если иное не предусмотрено федеральными законами; 

- надбавки к тарифам на товары и услуги организаций коммунального комплекса в соответствии  с предельным индексом, установленным Региональной службой по тарифам Ростовской области;

- тарифы на подключение к системам коммунальной инфраструктуры.

Собственники жилых помещений в многоквартирных домах утверждают на общем собрании:

- перечень работ и услуг, стоимость и периодичность оказания которых является основой расчета размера платы;
- размер платы за содержание и текущий ремонт;

- размер платы за капитальный ремонт.

В целях социальной защиты населения действует система предоставления льгот и субсидий на оплату жилищно-коммунальных услуг. Начисление субсидий осуществляется из расчета региональных стандартов, ежегодно утверждаемых постановлением Губернатора Ростовской области, начисление льгот - из расчета начисленной платы и площади жилья, определенной нормативно-правовым актом, устанавливающим льготу. В настоящее время предоставление льгот и субсидий на оплату ЖКУ осуществляется в денежной форме: граждане вносят плату за жилищно-коммунальные услуги в полном размере, получая на расчетный счет сумму компенсации начисленных льгот или субсидий.
Жилищные услуги
Собственник помещений в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения. Размер платы устанавливается одинаковым для всех собственников помещений (п.1 статьи 158, п.2 статьи 39 Жилищного кодекса РФ, далее ЖК, п.28, 31 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491).

В состав платы за содержание и ремонт жилого помещения входит плата за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества. Капитальный ремонт общего имущества проводится за счет собственника жилищного фонда, наниматель вносит плату за пользование жилым помещением (плата за наем), устанавливаемую собственником жилищного фонда (статья 154 ЖК).

Укрупненно структуру и состав работ и услуг по содержанию и ремонту жилищного фонда можно представить следующим образом:

1. Содержание жилищного фонда включает в себя комплекс работ и услуг по содержанию общего имущества жилого дома и техническому обслуживанию общих коммуникаций, технических устройств и технических коммуникаций жилого дома, выполняемых в течение всего жизненного цикла здания постоянно или с установленной нормативными документами периодичностью  с целью поддержания его сохранности и надлежащего санитарно-гигиенического состояния:

а) технический надзор за состоянием общего имущества жилого дома (конструктивных элементов, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений) путем проведения плановых общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и испытаний;

б) выполнение мероприятий к сезонной эксплуатации общего имущества жилого дома (ограждающих конструкций, подъездов, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений) с учетом требований нормативно-технических документов, замечаний и предложений органов государственной жилищной инспекции, Госэнергонадзора, государственной противопожарной службы, государственной санитарно-эпидемиологической службы;

в) незамедлительное устранение аварий и неисправностей в общем имуществе жилого дома, восстановление условий жизнеобеспечения и безопасности;

г) выполнение работ по санитарной уборке и очистке общего имущества жилого дома (уборка мест общего пользования - подъездов, чердаков, подвалов, дератизация, дезинсекция) и придомовых территорий, в том числе по уходу за зелеными насаждениями.

2. Текущий ремонт общего имущества жилого дома - ремонт, выполняемый в плановом порядке с целью восстановления исправности или работоспособности жилого дома, частичного восстановления его ресурса с заменой или восстановлением его составных частей ограниченной номенклатуры, установленной нормативной и технической документацией. 
3. В стоимость услуг по управлению многоквартирным домом включаются работы, обеспечивающие выполнение следующих функций:

- планирование работ по содержанию и ремонту переданных в управление объектов;

- планирование финансовых и технических ресурсов;

- осуществление систематического контроля над качеством услуг, работ подрядчиков и за исполнением иных договорных обязательств;

- оплата работ и услуг подрядчиков в соответствии с заключенными договорами и с учетом штрафных санкций за ненадлежащее качество работ и услуг;

- сбор платежей с нанимателей и собственников помещений, в т.ч. за коммунальные услуги; 

- взыскание задолженности по оплате ЖКУ;

- ведение технической документации на переданные в управление объекты;

 - работа с населением, в т.ч. рассмотрение обращений и жалоб по качеству обслуживания;
- выполнение диспетчерских функций по приему заявок от населения;
Капитальный ремонт общего имущества проводится для устранения физического износа или разрушения, для восстановления исправности и эксплуатационных показателей, в случае нарушения (опасности нарушения) установленных предельно допустимых характеристик надежности и безопасности, а также при необходимости замены соответствующих элементов общего имущества.

Стоимость работ по капитальному ремонту определяется в порядке, аналогичном определению стоимости работ по текущему ремонту. Решение об оплате расходов на капитальный ремонт также принимается на общем собрании с учетом предложений управляющей организации о сроках проведения капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования и других условиях проведения капитального ремонта (п. 2 статьи 158 ЖК). Сумма оплаты расходов на капитальный ремонт в зависимости от сроков проведения ремонта может распределяться либо на 12 месяцев, либо по годам - в этом случае капитальный ремонт проводится поэтапно. 
Тарифы на коммунальные услуги на 2011 , утвержденные РСТ РО приведены в Приложении 2.

Сравнительная таблица стоимости жилищно – коммунальных услуг на 2011 год по городам Ростовской области приведена в Приложении 3.

Приложение 1

Размер платы за жилое помещение  по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда; для собственников помещений в многоквартирном доме, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом на 2011 год*

	№ п/п
	Наименование услуг с учетом характеристик жилого дома
	Размер платы (руб./м2) для общеполезной площади

	1
	2
	3

	1.
	Содержание и ремонт жилого помещения 

жилого помещения  в многоквартирных

 капитальных жилых домах, имеющих все

 виды благоустройства, кроме лифтов, 

мусоропроводов, уборки лестничных клеток, 

в том числе:
	12,17



	
	- услуги по управлению многоквартирным домом 
	1,78

	
	- услуги и работы по содержанию жилого помещения, в том числе

- техническое обслуживание внутридомового газового оборудования (ВДГО)

- техническое обслуживание внутридомового противопожарного оборудования

  (ВДПО)

- отчисление на услуги многофункционального центра (МФЦ)
	7,10

0,10

0,03

1,30

	
	- услуги и работы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном

  доме
	1,26

	
	- услуги по вывозу твердых бытовых отходов


	2,03

	2.
	Содержание жилья в многоквартирных капитальных жилых домах, имеющих все виды благоустройства, включая лифты, мусоропроводы, уборку лестничных клеток в том числе:
	16,58

	
	- услуги по управлению многоквартирным домом 
	1,78

	
	- услуги и работы по содержанию жилого помещения, в том числе

- техническое обслуживание внутридомового газового оборудования (ВДГО)

- техническое обслуживание внутридомового противопожарного оборудования

  (ВДПО)

- отчисление на услуги многофункционального центра (МФЦ)

-техническое освидетельствование и страхование лифтов
	7,40

0,10

0,03

1,30

0,30

	
	-услуги по текущему ремонту общего имущества  в многоквартирном доме
	1,26

	
	- услуги по вывозу твердых бытовых отходов 
	2,03

	
	- техобслуживание лифтов (с НДС)
	2,46

	
	- содержание мусоропроводов  
	0,69

	
	- уборка лестничных клеток 
	0, 96


· При  применении упрощенной системы налогообложения НДС не начисляется.

· Настоящий размер платы применяется к встроенным (пристроенным) помещениям, относящимся к муниципальной и государственной собственности 

*Приложение    № 1    к  постановлению  администрации  города  Азова  от 24.11.2010 № 2053

Приложение 2
Тарифы на коммунальные услуги, установленные Региональной службой по тарифам Ростовской области

на 2011 год

	№ п/п
	Наименование услуги
	Ед. изм
	Тариф, руб. без НДС
	Тариф, руб. с НДС
	Дата, №   постановления РСТ РО

	1
	Тепловая энергия
	Гкал
	1323,03
	1561,18
	10.11.2010 №15/3

	2
	ГВС
	м3
	95,05
	112,16
	30.11.2010 №18/4

	3
	Водоснабжение
	м3
	15,10
	17,82
	30.11.2010 №18/10

	4
	Водоотведение
	м3
	14,49
	17,10
	30.11.2010 №18/10

	5
	Утилизация ТБО (не облагается НДС)
	м3
	54,35
	54,35
	30.11.2010 №18/11

	6
	Электроэнергия (с учетом НДС)
	
	
	
	15.12.2010

№19/1

	
	Население 
	Руб./кВТ/ч
	
	3,08
	

	
	в домах, оборудованных эл/плитами
	Руб./кВТ/ч
	
	2,15
	

	7
	Газ
	
	
	
	15.12.2010

№19/4

	
	с 01.01.2011
	Руб./1000 м3
	
	3547
	

	
	с 01.04.2011
	Руб./1000 м3
	
	3785
	


	
	
	
	
	
	
	
	
	Приложение 3

	Сравнительная таблица стоимости жилищно – коммунальных услуг на 2011 год по городам Ростовской области

	№
	
	Ед. 
	АЗОВ
	БАТАЙСК
	КАМЕНСК
	НОВОЧЕРКАССК
	ВОЛГОДОНСК
	ТАГАНРОГ
	АКСАЙ

	№
	
	изм.
	
	
	Шахтинский
	
	
	
	

	1.
	ЖИЛИЩНЫЕ   УСЛУГИ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Содержание и ремонт жилого помещения в многоэтажных
	
	
	
	
	
	
	

	
	капитальных жилых домах, имеющих все виды благоустр-ва,
	
	
	
	
	
	

	
	кроме лифтов, мусоропроводов, уборки лестничных клеток,
	
	
	
	
	
	
	

	
	2010 г
	руб/м2
	10,58
	11,6
	11,87
	12,72
	12,73
	14,45
	19,99

	
	2011 г
	руб/м2
	12,17
	13,33
	13,22
	15,56
	12,73
	16,20
	21,27

	
	% роста
	
	115,0
	114,9
	111,4
	122,3
	100,0
	112,1
	106,4

	2.
	КОММУНАЛЬНЫЕ   УСЛУГИ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Тарифы на услуги систем водоснабжения(с учетом НДС) 
	
	
	
	
	
	
	

	
	2010 г
	руб/м3
	15,25
	25,52
	18,22
	25,88
	16,65
	24,24
	30,79

	
	2011 г
	руб/м3
	17,82
	29,05
	21,00
	28,21
	20,04
	27,33
	35,75

	
	% роста
	
	116,9
	113,8
	115,3
	109,0
	120,4
	112,7
	116,1

	
	Тарифы на услуги систем водоотведения(с учетом НДС) 
	
	
	
	
	
	
	

	
	2010 г
	руб/м3
	15,02
	16,93
	13,12
	16,37
	17,42
	12,66
	16,61

	
	2011 г
	руб/м3
	17,10
	19,55
	16,47
	22,34
	19,36
	15,28
	18,63

	
	% роста
	
	113,8
	115,5
	125,5
	136,5
	111,1
	120,7
	112,2

	
	Средневзвешенные  тарифы на тепловую энергию
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	 (с учетом НДС):
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	2010 г
	руб/Гкал
	1375,68
	1464,33
	1204,14
	1363,57
	945,83
	1366,48
	1571,14

	
	2011 г
	руб/Гкал
	1561,18
	1724,58
	1343,93
	1647,96
	1087,59
	1459,33
	1863,00

	
	% роста
	
	113,5
	117,8
	111,6
	120,9
	115,0
	106,8
	118,6

	
	Тарифы на утилизацию ТБО
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	2010 г
	руб/м3
	47,38
	84,67
	53,16
	60,39
	78,53
	50,42
	104,00

	
	2011 г
	руб/м3
	54,35
	55,55
	60,98
	42,33
	56,98
	42,86
	108,70

	
	% роста
	
	114,7
	65,6
	114,7
	70,1
	72,6
	85,0
	104,5


